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LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”



DISCLAIMER

Este material foi preparado pela ORIZ ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA. (“Coordenador Lider”), e pela TISHMAN SPEYER INVESTMENTS L.P. (“TS"), em conjunto com a ORIZ ASSET MANAGEMENT LTDA. e com a XP VISTA
ASSET MANAGEMENT LTDA.,. (“Gestoras”) na qualidade de gestores do Fundo e desenvolvedor do empreendimento, relacionado a distribuigéo priméria de cotas do tipo A da classe tnica do TISHMAN SPEYER JARDINS FlI
ORIZ XP FEEDER (“Oferta”, “Cotas”, “Emissdo” e “Fundo”, respectivamente), nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“ResolugdoCVM160"), tendo sido elaborado com base em
informacdes prestadas pelas Gestoras e pela TS, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragdo ou garantia com relagéo as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a
qualidade do Fundo ou da Oferta ou das Cotas objeto deste Material Publicitario, ndo devendo ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e nem como uma
recomendacgdo de investimento nas Cotas.

Este Material apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como os informes periddicos enviados pelo
administrador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. do Fundo, (“Administrador”), no Fundos.net (https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “ Tishman Speyer Jardins Fll Oriz XP Feeder”. Selecione
“aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, ent&o, localizar na “Primeira Emiss&o de Cotas”, o documento desejado).”), em especial a segdo “Fatores de Risco” disponivel no Regulamento, para avaliagdo dos riscos a que o
Fundo esté exposto, bem como aqueles relacionados a Emiss&o, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas. Adicionalmente, os Investidores Profissionais (conforme definido nos
documentos da Oferta) deverdo (i) fazer sua prdpria pesquisa, avaliacdo e investigagdo independentes sobre o Fundo, o ativo alvo e seu mercado, bem como os riscos que podem afetar de forma adversa o Fundo e/ou o ativo
alvo e (i) analisar todos os documentos necessdrios para a tomada de decis&o de investimento.

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagéo e/ou solicitagdo para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a
decisdo de investimento em valores mobilidrios. A decisdo de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem,
para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisigdo dos valores mobiliarios relativos a Oferta, as informagdes contidas neste Material Publicitario, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e
assessores, em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessdria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de
decisdo de investimento.

0 Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pelo Administrador, pela TS e pelas Gestoras sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo sdo suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que
possam advir como resultado de decis&o de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste documento; e (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma garantia quanto a corregéo, adequagéo ou
abrangéncia das informagdes aqui apresentadas.
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DISCLAIMER

Riscos Relacionados a Oferta
a. Riscos de Maior Materialidade

Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: caso, por algum motivo a Oferta venha a ser cancelada pela CVM ou pela Administradora, os valores eventualmente depositados
pelos Investidores serdo devolvidos integralmente, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

Risco de Distribuigdo Parcial ou ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta: no ambito da Oferta, sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas Classe Unica inicialmente ofertadas. Em caso de Distribuigdo Parcial, ndo
haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo dos Documentos de Subscrig&o.

Risco de ndo conclusédo do investimento no Empreendimento. O investimento pelo Fundo no Empreendimento estd condicionado a implementagéo satisfatéria de condi¢cdes precedentes, previstas nos documentos da
transagéo, celebrado entre o Fundo e os demais sé6cios do Empreendimento, incluindo a ndo ocorréncia de determinados eventos materiais adversos até a data de fechamento da transagdo. Caso uma ou mais das condi¢des
precedentes acima ndo seja atendida até o prazo limite estabelecido nos documentos da transagdo, salvo eventuais prorrogagdes acordadas entre todas as partes, o acordo de investimento no Empreendimento sera
automaticamente resilido. Adicionalmente, ainda que as condigdes suspensivas sejam cumpridas satisfatoriamente e, portanto, o investimento inicial no Empreendimento seja efetivado, os documentos da transagédo preveem
prazos limites para o atingimento de marcos do desenvolvimento do Empreendimento. O descumprimento de tais obrigagdes pode resultar na obrigagdo do Fundo de alienar sua participagdo no Empreendimento a outros
socios por um preco que poderd ser inferior aos valores ja investidos pelo Fundo no Empreendimento, podendo resultar, inclusive, na perda de todos os valores ja investidos até entdo. Na hipdtese de néo concluséo do
investimento inicial do Empreendimento, ou mesmo de descontinuidade do Empreendimento nos termos acima, o investimento pretendido néo sera realizado, de maneira que o Fundo perdera tal oportunidade de investimento,
prejudicando materialmente a estratégia de investimento pretendida e, potencialmente, os retornos esperados. Na hipétese de n&o identificagdo de outras oportunidades de investimento com caracteristicas convenientes ou
desejaveis no ambito da politica de investimento, em substituigdo do investimento no Empreendimento, o Fundo poderd ser liquidado antecipadamente. Na hipétese de liquidagdo antecipada do Fundo, ndo ha garantia que o
Fundo conseguira reaver os valores jd investidos no Empreendimento, de maneira que os cotistas poderdo perder até a totalidade dos valores integralizados no Fundo e sofrer perdas substanciais em decorréncia da liquidagdo
antecipada.

b. Riscos de Média Materialidade
Risco de Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: nos termos da regulamentagédo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3

(um tergo) & quantidade de Cotas Classe Unica objeto desta Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas Classe Unica a Pessoas Vinculadas, e os Documentos de Aceitagdo firmados
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos da Resolugdo CVM 160.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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DISCLAIMER

Riscos Relacionados a Oferta
c. Riscos de Baixa Materialidade

Risco do Estudo de Viabilidade: as estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela TS e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou
qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da TS e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informacdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estda sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo,
opinido ou recomendaco relacionada ao investimento nas Cotas Classe Unica e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo sobre tal assunto. Ademais, devido & subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de que as estimativas e projegdes sédo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que
as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razéo de ndo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo
ao Investidor.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco relacionado ao processo de alocacdo da Oferta: o processo de alocagéo das ordens de investimento apresentadas pelos Investidores de forma discricionaria podera acarretar: (a) alocagdo parcial das ordens de
investimento pelo Investidor, hipdtese em que a ordem de investimento do Investidor podera ser atendida em montante inferior & Aplicagdo Minima por Investidor; ou (b) nenhuma alocago.

A PRESENTE DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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TISHMAN SPEYER

T 304 S0 23 SO0

TRANSFORMANDO
CIDADES DESDE 1978

A Tishman Speyer é proprietdria, desenvolvedora e gestora de

propriedades de alto padréo ao redor do globo. AMERICA DO NORTE AMERICA DO NORTE AMERICA DO NORTE AMERICA DO NORTE
COSTA OESTE COSTA LESTE CENTRO-LESTE SUL
Acreditamos que o mercado imobiliario envolve muito mais do
o, . BOSTON, MA BOULDER, CO CHICAGO, IL ATLANTA, GA
que somente prédios. Buscamos renovar o local de moradia e de GREENWICH. CT LOS ANGELES. CA AUSTIN, TX
trabalho, com solugdes criativas e flexiveis, visando parcerias NEW YORK, NY SAN DIEGO, CA NASHVILLE, TN
duradouras. NORTHERN VA SAN FRANCISCO, CA
PHILADELPHIA, PA SEATTLE, WA
PITTSBURGH, PA
A Tishman Speyer também estd sempre em busca de WASHINGTON, DC
oportunidades transformadoras de investimentos guiados pela
tecnologia (tech-driven), almejando a transformagdo do mundo
imobiliario. BRASIL EUROPA iNDIA CHINA
BELO HORIZONTE AMSTERDAM, NL AHMEDABAD BEIJING
RIO DE JANEIRO BERLIN, DE SHANGHAI
SAO PAULO FRANKFURT, DE SHENZHEN
2 i 1 181 i H HAMBURG, DE SUZHOU
7.8M m?2 Geridos 81 Ativos Globais 0N b
1.8K+ Locatérios Globais 46  Anos de negdcios LONDON, UK
MADRID, SP
PARIS, FR

VIENNA, AT
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Concordia, BH B G
Valores refletem todos os investimentos ndo realizados, parcialmente realizados e realizados em desenvolvimento e todos os projetos value-added desde o inicio das atividades da Tishman Speyer no Brasil. 'Os retornos apresentados refletem o fluxo de caixa total dos ativos em BRL, incluindo os fluxos de caixa do fundo, os fluxos de caixa do GP e os fluxos
de caixa do co-investidor, quando aplicével. Os retornos reais que um investidor de fundo ou de um co-investimento obteria seriam reduzidos por taxas e despesas ao nivel do fundo e da JV e promote, quando aplicavel. Consulte o track record do fundo da Tishman Speyer para obter os retornos brutos e liquidos do fundo. As TIRs realizadas e ndo
realizadas sdo derivadas da anualizagdo da Taxa Interna de Retorno (TIR) calculada dos fluxos de caixa trimestrais ao nivel dos ativos. No caso de investimentos ndo realizados, a TIR projetada representa uma taxa interna de rentabilidade média anual composta, numa base alavancada, com base nos fluxos de caixa reais até 31 de dezembro de 2023 e nos
fluxos de caixa projetados durante a vida esperada desses investimentos. Os retornos reais de investimentos ndo realizados de penderdo, entre outros fatores, do desempenho futuro dos atives imobiliarios subjacentes, do valor dos ativos e das condigdes de mercado no momento da alienagdo, de quaisquer custos de transacao relacionados, da
d

disponibilidade e do custo do financiamento, do momento e da forma de venda, podendo todos eles diferir dos pressupostos em que se baseiam as projegdes para investimentos ndo realizados aqui contidas. O desempenho passado nao € indicativo de resultados futuro. Estimativas e previsGes estao sujeitas a alteracdes e podem ndo se concretizar devido
3 mudancas de mercado e de condicdes macroecondmicas, valores 4T 2023. 2Reflete o capital total levantado incluindo o capital dos fundos, GP e co-investidores, quando aplicavel. Se refere ao capital investido em todos os ativos realizados até 0 momento e o cap
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LIDERANCA TISHMAN SPEYER

LIDERANCA LOCAL

Ryan Botjer
Senior Managing Director

Ryan Botjer supervisiona as operacdes da Tishman Speyer na Asia, as
quais foram iniciadas por ele em 2006. Além disso, supervisiona as
atividades na india, Brasil, Austin e Chicago, onde estd alocado. Ryan
ingressou na Tishman Speyer em 2004 e é membro do Comité de
Investimentos Global (Global Investment Committee) e do Comité de
Compensagdo (Compensation Comite). Colaborou na criagdo do
Programa de Desenvolvimento de Liderangas, que incluiu a formacéo
do Fundo de Escritérios (Office Fund) e do Fundo de Propriedades
(Listed Property Trust) na Australia e o desenvolvimento da plataforma
de mercados emergentes da empresa. Ryan se graduou na Colgate
University e possui MBA na Georgetown University.

Fonte: Tishman Speyer. https://www.tishmanspeyer.com/who-we-are

Leila Jacy
Managing Director |
Brazil Country Head

Leila Jacy ingressou na Tishman Speyer em 2015, onde liderou as dreas
de Aquisicdes, Desenvolvimento, Design & Construgao, Incorporagéo,
Gestdo de Propriedades e Leasing. E responsével pela supervisdo do
crescimento do portfélio da empresa em todo o Brasil, desde dez-22
assumindo como Co-Presidente da companhia no local. Antes de se
juntar a Tishman Speyer, ela foi diretora de desenvolvimento na Stan
Desenvolvimento Imobilidrio e anteriormente foi diretora da Lopes
Consultoria de Iméveis. Graduada em relagdes publicas pelo Centro
Universitario Sant'/Anna e especializagdo em mercado imobilidrio pela
Fundacdo Armando Alvares Penteado.

Haaillih Bittar
Managing Director | Brazil
Country Head | General Counsel

Haaillih Bittar ingressou na Tishman Speyer no Brasil em 2004, onde
desempenhou um papel fundamental em aquisi¢des, alienagdes,
contratos de desenvolvimento, leasing, criagao de fundos e operagdes.
Como Co-Presidente e General Counsel para o Brasil, é responsavel
pelas &reas corporativas: Gestdo de Pessoas, Juridico e Financeiro.
Formou-se em direito pela Universidade de Sao Paulo e fez pos-
graduagdo em administragdo de empresas pela Fundagdo Getulio
Vargas. Ela também participou do Programa de Negociacédo na Harvard
Law School (PON), do Programa de Estratégia e Organizagao
Empresarial em Stanford Business School (EPSO), recentemente
finalizou sua Pés Graduagao no Advanced Program for Board Members
na Saint Paul Escola de Negécios (ABP-W). E membro da Ordem dos
Advogados de Sao Paulo.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”




“Tishman Speyer isn’t about facades or properties. It's about an idea. An obsession with what happens on the
TI S H MAN S PEYE R NO MU N D O inside. An unrelenting pursuit to build experiences that make people better.”

Rob Speyer - CEO & President
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NOVAYORK - 11 HOYT SAO FRANSCICO - MIRA VIENA - BEL & MAIN

NOVA YORK - THE SPIRAL NOVA YORK — ROCKEFELLER CENTER
57 andares 65.032 m? de area construida 17.255 m2de drea construida +250.000 m? de &rea construida 557.418 m? de laje corporativa
5.109 m? de dreas comuns 392 unidades 209 unidades residenciais 66 andares, com mais de 92 m? altura 222.9 m? de drea verde
71.535 m? de drea construida 40 andares com design diferenciado 18 andares

60 terragos abertos +40 opgdes de alimentagdo

Fonte: Tishman Speyer. https://www.tishmanspeyer.com/properties
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“O DNA da REUD é uma mistura de simples elementos:
nds compreendemos as pessoas, conectamos umas as
outras, respeitamos a cultura, antevemos os desejos e
contribuimos para um futuro melhor”.

FERNANDO TCHALIAN (CEO DA REUD)

A REUD TEM COMO FILOSOFIA ENTREGAR UM DESIGN
INOVADOR, QUE CULTIVA INSPIRAGAO E IDENTIDADE.

BUSCA A ATEMPORALIDADE EM SEUS PROJETOS, EVITANDO
O DATADO, O MARCADO E O LUXO PELO LUXO.

SOFISTICAGAO COMO MARCA DESSA INTELIGENCIA, QUE
CONECTA AMBIENTES VERDES, LOCAIS DE ENCONTRO (OU
SEJA, 0 VIVO) COM O CONSTRUIDO, EM EDIFICIOS QUE
TRAZEM QUALIDADE DE VIDA E SE TORNAM MARCOS.

SANTOS AUGUSTA
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TIME DE GESTAO - Oriz Partners e XP Asset

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2024

Manolo Lopez Santander Maud Capital Aiyra Capital / Ibirapuera / Oriz
Gestor Oriz Partners
Bruno Albuquerque Safra Tendéncia Maué Capital Ibirapuera / Oriz
Gestor Oriz Partners Asset
I i : Life Planejamento/Assessoria de
3 | Brazilian Mortgages Desenvolvimento Investimentos Banco Afinz
| | Imob
Pedro Carraz BR Malls XP Asset
Gestor XP Asset
Gabriel Paz f GS Cyrela HSI XP Asset
Portfolio Manager XP Asset Imobiliaria

| 2022 | 2023

Eduardo Oliveira
Analista Sénior Oriz Partners

Fonte: Gestores

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”
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ORIZ ASSET - Historico de Operacgées

.
..'

Mais de 5
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Fonte: Gestores
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! As operacGes mostradas nesse slide fazem parte exclusivamente do histérico dos Gestores e ndo da Oriz Asset.

A

Mais de 40
projetos
imobiliarios

inimeros
incorporadores SIS
ou empresas do P DY
/
segmento.... | 35 :
imobilidrio s T e
4
\\ ,
\ 7
\ =4
N
N 7
S Portfélio de
investimentos
em crédito
pulverizado

2 galpoes
logisticos
desenvolvidos

+ de 30 CRIs
estruturados

44 Terrenos
investidos

entos da cadeia imobilidria: residencial, escritdrios, galpdes, shoppings, hotéis e loteamentos.
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XP ASSET - Historico de Operagdes

AUM (R$)

7bi 9,5bi

. Cred!t,q ativos reais
imobilidrio

Soélido Historico na Economia Real

Time sénior de gestores e analistas que possuem histérico de
atuagio relevante em cada um dos segmentos de cobertura,
elevando nossa capacidade de filtrar as melhores
oportunidades.

Aquisicoes com governanga

Buscamos nos tornar sécios dos principais players de cada
segmento, alavancando nossa capacidade de gestdo sem abrir
mao do alinhamento de interesses.

Ampla cobertura

Sinergia entre ativos reais e de crédito. Oferecemos uma ampla
cobertura os segmentos do mercado imobilidrio local: crédito,
desenvolvimento residencial, galpdes logisticos e industriais,
hotéis, lajes corporativas e shopping centers.

XPML11 - Gesté&o ativa de shoppings centers. Obtém
renda com a exploragé@o imobilidria de shopping e com
ganho de capital na venda de ativos.

XPLG11 - Gestéo ativa focada no segmento logistico.
Obtém renda por meio de locagéo dos ativos e lucros
imobiliarios mediante reciclagem de portfélio.

XPPR11 - Gestao ativa focada em areas de lajes
corporativas, educagéo e hospitais. Obtém renda por
meio de locagao dos ativos e lucros imobilidrios
mediante reciclagem de portfélio.

XPIN11 - Gest3o ativa focada no segmento industrial.
Obtém renda por meio de exploragao de galpdes
industriais detidos pelo fundo.

Fundos de Ativos Reais Fundos de Crédito Imob. e FoF

XP CREDITO IMOBILIARIO

Aplicagdo de seus recursos em ativos financeiros com lastro imobiliario, tais
como CRI, Debénture, LCI, LH e Flls.

MAXIRENDA

Aplicagao em CRIs e desenvolvimento imobiliario residencial, por meio de
permutas financeiras.

HABITAT

Aplicagao em CRIs pulverizados relacionados a desenvolvimento imobiliario
residencial e de loteamentos.

XP HABITAT

Aplicagao em CRIs pulverizados relacionados a desenvolvimento imobiliario
residencial e de loteamentos.

XP HEDGE FUND

Gestdo ativa focada em alocagdo de cotas de Flls e ativos financeiros com lastro
imobiliario.

XP SELECTION e FoF 90
Gestao ativa focada em alocagao de cotas de Flis listados em bolsa.

XP IdealZarvos

XP JHSF US

XP EXETERI el
XP Grupo Carnatiba
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LOCALIZACAO

POTENCIAL NATURAL PARA CRIAR UM NOVO DESTINO iCONE PARA CIDADE

JARDINS

Onde o contemporaneo e o0

tradicional convivem

Um dos bairros mais valorizados da cidade, com ampla e variada oferta de
hotéis, restaurantes, servicos, além de renomado retail de rua, com mix de
lojas nacionais e internacionais, tudo em um percurso que pode ser feito a pé
(walking distance), em ruas arborizadas e com a mobilidade gerada pela

estacao Oscar Freire do metro.

Os Jardins tém enfrentado uma importante renovagdo, com novos
empreendimentos, trazendo dinamismo e frescor ao bairro tradicional repleto

de historia.

Mobilidade
250m de distancia da Estacdo Oscar Freire do
Metro, linha amarela

Facilidades para o Pedestre
Calgcadas arborizadas, seguranca gerada pelos

usos 24x7 da regido, ruas de larguras
convidativas

Consumo
Ampla oferta de comércio, servigos, restaurantes
e lazer

Mercado Imobiliario

Empreendimentos de alto padrao




A REGIAO COMO CENTRAL BUSINESS DISTRICT - CBD
COMPARAGAO ENTRE REGIOES CBD

@ Area Ocupada @Area Vaga

DEMANDA
600K

O mercado de escritérios classe A e A+ da regido CBD

de Sao Paulo apresentou no primeiro trimestre de 2024 00K

movimentagoes significativas, indicando um mercado W
e — . . I - I
oK .- _ N
(v

&
= o o sk \0‘,@ & W d&b‘:
d‘\)d < _‘.‘gp gb“ 5° o™
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Alternativa para 1 Com cerca de 60 mil m2de escritérios de alto padrdo em construgéo, o eixo da Avenida Rebougas, tem se tornado um novo eixo de escritérios e uma alternativa para
Escritdrios : as empresas que buscam a Faria Lima mas n&o conseguem espago nem prego desejavel.

A expectativa é que com as entregas previstas até 2026, a regido deve somar 69 mil m2 de alto padrao, acumulando o dobro de estoque atual do Itaim Bibi — préximo

Expectativa : a Faria Lima, centro financeiro do pais, nos préximos dois anos, com um perfil de cliente “monousudrio”.

totalmente absorvido pela BAT Brasil em 2022 e, também o edificio White 2880, com cerca de 7.000m2que serd integralmente ocupado pela Stone.

I ~ . ~ . s Y] . . .
1 Um exemplo dessa nova tendéncia sdo os novos empreendimentos ocupados na regido da Rebougas, como o edificio Oscar Freire Office, com 4.600m2 que foi
1
]

Fonte: https://cw-gbl-gws-prod.azureedge.net/-/media/cw/americas/brazil/insights/marketbeats/mb_q12024_office-sp_port.pdf?rev=babcbcf35fd549ae8e768d4d 1d10440f; https://www.bloomberglinea.com.br/negocios/como-a-reboucas-se-tornou-uma-alternativa-a-faria-lima-para-escritorios-em-
sp/?utm_source=instagram&utm_medium=organic&utm_campaign=post&utm_id=CTA
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Importante corredor de comércio, servigos : .' |
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ESTUDO DE CASO

ALAMEDA JARDINS E
OSCAR FREIRE OFFICE

Localizagao privilegiada nos Jardins

Terreno de 4.137 m?, com frente para a Av. Rebougas. Fécil acesso Faria Lima x Paulista,

além de ser walking distance aos melhores restaurantes e servigos do bairro

Projeto diferenciado

Projeto de uso misto de 24.300 m?, com uma torre residencial de 144 unidades, uma torre
comercial de 4.700m? de area boma e lojas

Desenvolvimento do empreendimento foi embasado na criagdo de um projeto de uso misto
com qualidade diferenciada de implantagéo e paisagismo, trazendo uma nova concepgéo
de mix de metragem, arte e arquitetura com uma escala diferenciada para o Jardins
Acesso exclusivo por uma alameda arborizada, com obras de arte de 5 artistas brasileiros
Projeto assinado por Aflalo & Gasperini, Pamela Burton e Carlos Rossi

Residencial com mix de metragem de 91m? (58% das unidades), 178m? (30%), 196m? (4%)
e 266m? (8%), atingindo de maneira assertiva as demandas do publico alvo

O Alameda Jardins é o primeiro empreendimento residencial na cidade de Sdo Paulo

certificado pelo GBC condominio. O Oscar Freire office possui certificagdo Leed Gold.

endas bruto inclui venda:
cial. 2Multipl,

RS608M

VGV!

2.9x

MULTIPLO DO CAPITAL
INVESTIDO?

28%
RETORNO BRUTO PROJETADO
DO ATIVO?

RS100M

DE CAPITAL INVESTIDO*

100%

LOCADO PARA UM MONOUSUARIO 10
MESES APOS A ENTREGA

R$33.500/m?

PREGO BRUTO MEDIO DAS ULTIMAS
VENDAS?®




ALAMEDA JARDINS




OSCAR FREIRE OFFICE

| .
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O PROJETO

AL. LORENA RESIDENCIAL COMERCIAL RETAIL RUA OSCAR FREIRE

Fonte: Tishman Sp

enderizacio Inicial. Estudo preliminar de projeto sujeito a alteragde



UM TERRENO DE DIMENSOES UNICAS
NO CORAGAO DO JARDINS

LA AR

ALAMEDA LORENA

A" AMEDA LORENA
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< 250m > RUA OSCAR FREIRE o
. Lgl <
a
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ESTAGAO OSCAR FREIRE (=
(LINHA AMARELA)
07 Area demarcada do projeto. L_} Terrenos demarcados estéo fora da parceria, sendo que 240r? e estdo em RUA OSCAR FREIRE

negociagéao.




LOCATION

LOCATION WHERE MATTERS
LOCATION
MIXED USE SINERGY °* A o
Integragio Experiencia
o Servicos
Residencial DeStlno
Design
Praga Mobilidade
Entretenimento Curadorla
Walkability Certificagoes
FLUXO DE PESSOAS Amenitie S

24 X7 X 365 Gentileza urbana



CASE INSPIRA(;AO: ROCKEFELLER CENTER

A Tishman Speyer, se valendo da expertise adquirida com a aquisicéo e retrofit* do Rockefeller Center, bem como toda a experiéncia de incorporagao construida ao longo de 46
anos, visa entregar um novo destino para a cidade, fazendo com que o Jardins TS Reud, aliando a localizagéo e as dimensdes sem igual do terreno, represente para Sdo Paulo o

que o Rockefeller Center representa para Nova York.

Fonte: Tishman Speyer
(*) O rockefeller center foi adquirido pela Tishman Speyer em 1996, desde entio passou por diversas renovagdes, sendo a Gltima dela em 2022 focada em alimentagio e bares



POTENCIAIS DO PROJETO VS ROCKEFELLER

MIXED USE

Praca destino
Retail
Residencial
Office
Servigos

ASPECTOS
ECONOMICOS

Desenvolvimento e
property management
Long-term mindset
Valorizagdo da regido
Atracdo de marcas
para o bairro
Fomento do comércio
local

SINERGIA COM O
TECIDO URBANO

Design atemporal
Ambientes ativos 365
dias por ano

Espacos para a
comunidade

Prédios Landmark
Mobilidade

INICIATIVAS DE

SUSTENTABILIDADE

Certificagoes

ESG

Areas verdes
Captacéo e reuso de
agua

Interacdo com a
comunidade




LOCALIZAGAO UNICA: 3
RUA OSCAR FREIRE X CONSOLAGAO X LORENA

COM O DNA TISHMAN SPEYER E REUD DE CRIAR DESTINOS

PROJETO MIXED USE QUE IRA CRIAR UM NOVO DESTINO PARA O
JARDINS, COM CULTURA, LAZER E ENTRETERIMENTO

ARQUITETURA INTERNACIONAL COM DESIGN DE ESCALA URBANA

AREA

H 7.300 M2 () )
=8 RESIDENCIAL RETAIL COMERCIAL

"g é [ 16.693 M2 } [ 13.540 M2 } [ 23.520 M? ‘J
=

Areas de acordo com projeto preliminar. Sujeito a alteragGes.

irea essa que est4 sendo considerada no:

im potencial d 0
terreno adicional se localiza na esquina entre a Rua da C
REUD, que realizard 100% dos investimentos e terd 100% das

jeto para um terreno




O PROJETO

RESIDENCIAL
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Fonte: Tishman Speyer
Renderizacdo Inicial. Estudo preliminar de projeto sujeito a alteracdes.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

EDIFICIO
COMERCIAL

Vista Oscar Freire
X Consolacao

FontcThmavSpyr
zagdo Inicial. Estudo preliminar de projeto sujeito a alteragde:
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Vista Oscar Freire




EDIFICIO
RESIDENCIAL

Vista Alameda Lorena

Conceito:

Apartamentos de 2 a 4 suites
Entre 120 e 160 unidades'
Torre Unica de 28 a 32 pavimentos




EDIFICIO RESIDENCIAL




MATERIAL PUBLICITARIO

ALAMEDA FRANCA L . HADDOCK 885 !

MERCADO RESIDENCIAL DE ALTA RENDA 5 0 SKR- AYYA

COMPARAVEIS NA REGIAO

" . L. ¥ ] 1}
Incorporadora Projeto res (‘;:;‘;atwa Langamento édi ALAMEDA TIETE > - pe
) ALAMEDA TIETE l
Helbor Artefacto 2.879 7.481 21 fev/22 428 50.216
Tecnisa Kalea Jardins 3.290 10.664 28 nov/22 548 48.478
Mitre Haddock 885 849 2.590 64 ago/22 80 46.736
RFM Oscar 900 1.074 3.964 15 dez/23 377 44955 . KALEA
Liv/Kopstein Serena 1.180 4725 16 abr/23 370 43.763 ALAMEDA LORENA
Mitre GIO 2.018 5.438 30 jul/23 178 42.626 SERENA .
SKR AyyaJardins  1.448 5.724 100 dez/22 265 42,509 EVEN MELO ALVES PRA ; ARTEFACTO
¢ ARTE CONCRETA )
Nortis Arte Concreta  1.400 4.403 12 fev/22 502 39.712 ‘F’nglgfé
Média 1.767 5.624 19 45.774 cAFIsAl | | > bty
" RUA OSCAR FREIRE e —
FUTUROS LANGAMENTOS ' ! =
(Dluerno a |
LIV MELO ALVES
Area petiadery @8 AJ NEIGHBOR |
Incorporadora Projeto A Langamento Média o ! o !
(m?) (m? @ OSCAR FREIRE OFFICE W e |
o < == {
Gafisa OF x Consolagéo 2,016 3124 251 @ ALAMEDA JARDINS < e v o
o z (%}
Even Faena Even* 20.000 140 1724 300 2 o S g
o — - a2
Even Even Melo Alves - - 2724 450 © é < ]
< o T <
Liv Melo Alves < g g §
2 C B b

RFM Alameda Tieté

Fonte: Tishman Speyer e Zap Imdveis
10 empreendimento Haddock 885 esté localizado na Alameda Itt, esquina com a Rua Haddock Lobo. A sua localizagiio no mapa nio representa a sua localizacio real . GIO JARDINS
?Valores referentes a marco/24.
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MATERIAL PUBLICITARIO

CRONOGRAMA MACRO DO PROJETO

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

. Comstrugdo ]

Office

Residencial

Retail
Saidal

Projecao de
Chamadas de 11% 12%
Capital®

41% 16% 17% 3% =

Fonte: Tishman Speyer
Nota: O financiamento tem como premissa 20% de obras e venda de 40% das unidades. A expectativa de chamadas de capital é baseada nas proje¢des de receitas e custos dos ativos. Elas podem variar a depender de mudangas no cronograma do projeto, escopo e design do projeto, entre outros. Espera-se que os valores serdo aportados na primeira semana de cada

trimestre. O aporte de capital do 2T 2024 é projetado para ser realizado na primeira semana de Junho de 2024. Este inclui apenas as necessidades do projeto com custos "buy-in”.
(1) O percentual de Chamada de Capital é projetado, considerando-se inclusive pagamento de taxas do Fundo, podendo haver variagdes, conforme decisBes discriciondrias dos Gestores, bem como conforme efetiva necessidade de fluxo de caixa no Empreendimento.
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FUNDAMENTOS IMOBILIARIOS

ANALISE DE SENSIBILIDADE

Angdlise de Sensibilidade - Tx Interna de Retorno do Funde (% a.a.) - nominal

Prego de Venda do m* Residencial

42722 44 858 47.100
VGV RS 681,689,239 VGV RS 715,773,701 VGV RS 751,562,386
18,5% 19,6% 20,5%

INFORMAQOES SOBRE O EMPREENDIMENTO MULTIUSO

TOTAL 53.753m? % Permuta 0,0% % Permuta 40,0% % Permuta 88,1%
RESIDENCIAL 16.693m2  Cenario 1 - Prego de Venda Resid. (R$/m?) 42.722  Aluguel Hoje (R$/m?) 243 Aluguel Hoje (R$/m2) 265
COMERCIAL 23.520m?2  Cendrio 2 - Prego de Venda Resid. (R$/m2) 44858 Prego de Venda Hoje (R$/m?) 41.645 Prego de Venda Hoje (R$/m?) 45.488
RETAIL 13.540m2  Cenario 3 - Prego de Venda Resid. (R$/m?) 47.100 Cap Rate na Saida 7,0% Cap Rate na Saida 7,0%

VGV Bruto pés permuta R$ 759.344.604 VGV Bruto pés permuta RS 94.699.393

Estacionamento

% Permuta 50,0%
NOI na Saida RS 90.547
VGV Bruto pés permuta RS 15.522.412



ATIVIDADES PREVIAS

Oportunidades Originacao ativa do investimento por meio de relacionamentos com a Tishman Speyer

Andlise do Ativo e

Estudo de Viabilidade Identificagé@o de potenciais upsides e downsides

Elaboragéo da viabilidade econémica e estimativa de retorno de capital

do Projeto

Negociago Defini¢cdo da estrutura de traqsat;ao, |nc|usn{e garantias, covenants e estrutura de
alinhamento de interesse

Diligéncia Due Dillience dos ativos e das sociedades envolvidas

Compromisso

N Assinatura de compromisso de investimento
de Investimento




GOVERNANCA E CONTROLES

Investimento Desenvolvimento Desinvestimento

» Estratégia de desinvestimento
+ Oportunidade de investimento

+ Coordenacgdo do processo de
« Estrutura juridica e financeira desinvestimento
do investimento
» Estrutura juridica e financeira do
» Termos e condigbes dos desinvestimento
instrumentos relacionados ao

investimento « Termos e condi¢des dos
instrumentos de desinvestimento

* Findings da due dilligence

* Due diligence
* Produto, orcamento preliminar

e estratégia « Fechamento e liquidacéo
financeira dos desinvestimentos
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MATERIAL PUBLICITARIO

ESTRUTURA SOCIETARIA

Inicial Final
Investidores Investidores
Estrangeiros TS Estrangeiros TS
Offshorel e S 0 IR ALY Yol Al A
Brasil il
TS Jardins Fll TS Jardins Fll
Oriz XP Oriz XP
§ Gest&o: Oriz Asset e XP Asset 1 § Gestao: Oriz Asset e XP Asset 1
70% 30%
70%
30%
60% | 20% 99% | 1% 11,9%| 88,1%
100%
Ativos
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MATERIAL PUBLICITARIO

|

O ~0O
| O
I N
I

Tishman Speyer
Jardins Fll Oriz XP

Feeder

§ Gestdo: Oriz Asset e XP Asset !

Tishman Speyer

Jardins Fll Oriz XP

§ Gestédo: Oriz Asset e XP Asset i

Investidores
Estrangeiros TS

Ativos

Oferta publica das cotas do Fundo Tishman Speyer Jardins
FlIl Oriz XP Feeder

O Fundo Tishman Speyer Jardins FIl Oriz XP Feeder
subscreve e integraliza cotas do Fundo Tishman Speyer
Jardins Fll Oriz XP

O Fundo Tishman Speyer Jardins Fll Oriz XP aporta capital
na TS-28

A TS-28 aporta capital na ATR3
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EMISSOR
GESTORES

ADMINISTRADORA
COORDENADOR LIDER

REGIME DE DISTRIBUIGAO
OFERTA PUBLICA

PUBLICO ALVO

VALOR TOTAL DA EMISSAO
MONTANTE MiNIMO DA OFERTA
QUANTIDADE DE COTAS

PREGO DE EMISSAQ

PREGO DE SUBSCRIGAO

TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA

PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO

ESTRUTURA DA OFERTA

TISHMAN SPEYER JARDINS Fll ORIZ XP FEEDER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Oriz Asset Management Ltda. e XP Vista Asset Management Ltda.

XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Oriz Assessoria Financeira Ltda.

Melhores esforgos de colocagao

Rito de registro automatico perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM n® 160

Investidores Profissionais

Até RS 253.255.000,00 sem considerar o custo unitario de distribuigdo e observada a possibilidade de distribuigdo parcial ou lote adicional

R$ 5.000.000,00, sem considerar o custo unitario de distribuigao

Até 253.255, observada a possibilidade de distribuicédo parcial ou lote adicional

R$ 1.000,00, a ser acrescido do custo unitario de distribui¢do, correspondente a R$1,34 por Cota ()

R$ 1.001,34 por Cota, correspondente ao Prego de Emiss&o, acrescido do Custo Unitério de Distribui¢do

Sem prejuizo de eventual parcela que venha a ser arcado pelo Fundo, caso necessdrio para fazer frente aos custos de distribuicéo, a taxa de
distribuigdo primdria sera arcada pelos Cotistas até o limite de R$1,34 por Cota ()

12/06/2024, data na qual os Investidores deverdo integralizar o percentual equivalente a 6% das Cotas que subscreverem no ambito desta Oferta,
acrescido da integralidade do custo unitdrio de distribuigdo para todas as Cotas subscritas



ESTRUTURA DA OFERTA

AMBIENTE DE NEGOCIAGAO

TIPO

CLASSE DE COTAS

CONDOMINIO

RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS
DESTINAGAO DOS RECURSOS
PRAZO DO FUNDO

PERIODO DE INVESTIMENTO

TAXA DE ADMINISTRAGAO E CUSTODIA®

TAXA DE GESTAQ®*)
TAXA DE PERFORMANCE®*#*

HURDLE

CHAMADAS DE CAPITAL

CETIP

Fundo de Investimento Imobilidrio, regido pela Resolugdo n® 175

Cotas Tipo A, de Classe Unica, da Primeira Emissdo do Fundo

Condominio fechado

Responsabilidade limitada

Investimento no empreendimento, inclusive por meio da subscrigdo de cotas do Fundo Tishman Speyer Fll Oriz XP Responsabilidade Limitada

8 anos, podendo ser prorrogado por 2 anos, a critério dos Gestores

3 anos

0,18% a.a. acrescido de R$2.000,00 mensais

1,38% a.a.

20% a.a., do que exceder o hurdle

IPCA +7,00% a.a.

Com excegdo da Primeira Data de Liquidagéao, as Cotas serdo integralizadas durante o Periodo de Investimento, por meio de Chamadas de Capital
realizadas pelos Gestores, com pelo menos 10 (dez) dias Uteis de antecedéncia



CRONOGRAMA ESTIMADO

Ordem dos
Eventos

Data Prevista(? (2)

Registro da Oferta pela CVM 3
1 LR Lol L%, 10 de maio de 2024
Divulgagéo do Anuncio de Inicio
2 Inicio do Periodo de Subscri¢ao 17 de maio de 2024
3 Encerramento do Periodo de Subscrigao 10 de junho de 2024
Data de realizagao do Procedimento de Alocagao e subscrigao das Cotas da Oferta
4 Divulgacdo do Comunicado do Resultado de Alocacao 11 de junho de 2024
5 Primeira Data de Liquidagao via Chamada de Capital 12 de junho de 2024
6 Data de Encerramento da Oferta 13 de junho de 2024
(1) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao, modificagdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderad ser alterado
2) Nos casos de oferta registrada pelo Rito Automatico, tal qual a presente, em que a analise da CVM sobre os documentos apresentados se da em momento posterior a concessao do

registro e, portanto, pode ocorrer durante o prazo de distribuicdo ou, ainda, apés finalizada a Oferta, a principal varidvel do cronograma tentativo é a possibilidade de a CVM requerer
maiores esclarecimentos sobre a Oferta durante seu prazo de distribui¢ao, optando por suspender o prazo da Oferta



MATERIAL PUBLICITARIO

CONTATOS DE DISTRIBUICAO

ORIZ

Fernanda Ucha
(11) 98201-1803

Bruna Giacomeli
(11) 99485-4911

Fernanda Pavan
(11) 99657-4003

AT

oriz.distribuicao@orizpartners.com.br
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FATORES DE RISCO

| Riscos Relacionados a Oferta

a. Riscos de Maior Materialidade

i Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Risco relacionado ao cancelamento da Oferta; e
ii.  Risco de Distribuigdo Parcial ou ndo colocagédo do Montante Minimo da Oferta.

b. Riscos de Média Materialidade
i Risco de Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.

c. Riscos de Baixa Materialidade

i Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora;
ii. Risco de ndo materializagao das perspectivas contidas neste Prospecto;

iii.  Risco em fungdo da auséncia de andlise prévia pela CVM; e

iv.  Risco relacionado ao processo de alocagéo da Oferta.

1. Riscos Relacionados ao Fundo e as Cotas
Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios

- Riscos Macroecondmicos e Regulatérios:
(i) Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e globalizagado
(ii) Riscos de mercado

- Riscos da Classe:

(iii) Riscos de ndo realizagdo do investimento

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos
(v) Riscos atrelados aos ativos investidos

(vi) Riscos de crédito

(vii) Risco de Liquidez

(ix) Risco de concentrag&o da carteira da Classe

(x) Risco relativo a concentrag&o e pulverizagdo

(xi) Risco de diluig&o da participagéo do Cotista

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela Assembleia de Cotistas

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores
(xiv) Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagdo
(xv) Risco regulatério

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias

- Risco dos Ativos Imobiliérios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios

(xxi) Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido & extensa legislagdo vigente

(xxii) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com a Classe e/ou com ativos por ela investidos
(xxiii) Risco de reclamacdes de terceiros

(xxiv) Riscos ambientais

(xxv) Risco de desapropriagéo

(xxvi) Risco de sinistro

(xxvii) Riscos de desvalorizag&o dos Ativos Imobiliarios e condigdes externas

(xxviii) Risco de Derivativos

(xxix) Risco de Descontinuidade

(xxx) Riscos Relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em imdveis e/ou Ativos
Imobilidrios

(xxxi) Risco de Conflito de Interesses
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INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e demais documentos da Oferta podem ser obtidos junto a Administradora, o Coordenador Lider ou, conforme o caso, nos websites do Gestor, da CVM e da B3, nos enderecos
indicados abaixo:

»oa

(i) Coordenador Lider: https://www.orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “2024”, localizar “Tishman Speyer Jardins FIl Oriz Feeder”, e clicar em “Antncio de Inicio”, “Anincio de Encerramento” ou na
opgao desejada).

(ii) Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website, clicar em “Fundo de Investimento”, na sequéncia procurar por “Tishman Speyer Jardins Fll Oriz XP Feeder”, e clicar em

“Anuncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou na opg&o desejada).

(iii) Oriz: https://www.orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “2024", localizar “Tishman Speyer Jardins Fll Oriz XP Feeder”, e clicar em “Anuncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou na opgéo
desejada).

U

(iv) XP: https://www.xpasset.com.br/fundos-abertos/imobiliario-ativos-reais/ (neste website localizar “Tishman Speyer Jardins Fll Oriz XP Feeder”, e clicar em “Antncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento” ou na opgéo
desejada).

(v) CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Tishman Speyer Jardins FIl Oriz XP Feeder”, clicar em “Filtrar”, clicar no bot&o abaixo da coluna “Agdes”, e, entdo, clicar no documento desejado).

(vi) Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “ Tishman Speyer Jardins FIl Oriz XP Feeder”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, ent&o, localizar na “Primeira Emiss&do de Cotas”, o documento desejado).
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