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Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Coordenador Lider”), pela Oriz
Assessoria Financeira Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2055, conjunto 142, bairro Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n°
47.754.034/0001-35 (“ORIZ” ou “Coordenador”’, e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), e pela XP Vista Asset Management Ltda., na qualidade de gestora do Fundo (conforme abaixo definido) (“Gestora”), relacionado a oferta
publica primaria da 12 (primeira) emiss&o de subclasse A (“Cotas Subclasse A”), cotas subclasse B (“Cotas Subclasse B”), cotas subclasse C (“Cotas Subclasse C”) e cotas subclasse D (“Cotas Subclasse D” e, em conjunto com a Cotas Subclasse A,
Cotas Subclasse B e Cotas Subclasse C, “Cotas”) da primeira emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio de XP Private Equity Real Estate (“Oferta”, “Cotas”, “Classe” e “Fundo”, respectivamente), sob o rito de registro automatico, conforme previsto
nos artigos 26 e 27 nos termos da Resolugéo da Comiss&o de Valores Mobilidrios (“CVM”) n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM n°® 160/22"), tendo sido elaborado com base em informagdes prestadas pela Gestora e ndo
implica, por parte dos Coordenadores, em nenhuma declaragdo ou garantia ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta, ou das Cotas, objeto deste Material Publicitario. Os Coordenadores, a XP Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A,, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”) e a Gestora alertam os Investidores (conforme abaixo definido) da Oferta que estes deverdo basear suas decisdes de investimento Unica e exclusivamente nas informagdes constantes no
“Prospecto Definitivo de Oferta Publica Priméria de Distribuigdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas Subclasse A, Cotas Subclasse B, Cotas Subclasse C e Cotas Subclasse D da Classe Unica Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento
Imobilidrio XP Private Equity Real Estate” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”), divulgado em 10 de abril de 2025. A Oferta e, consequentemente, as informagdes constantes do Prospecto e da ldmina da Oferta (“Lamina da Oferta” ou “Ldmina”),
encontram-se a disposicdo dos Investidores (conforme abaixo definidos), a partir da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta. O Prospecto e a Lamina deverdo ser utilizados como fonte principal de consulta para aceitagdo da Oferta,
prevalecendo as informagdes neles constantes sobre quaisquer outras.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador da Gestora, dos Coordenadores ou de suas respectivas partes relacionadas, (ii) de qualquer mecanismo de seguro, ou (jiii) do Fundo Garantidor de Créditos FGC. Ndo
haverd classificagao de risco para as Cotas.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados” e “Resolugdo CVM 30", respectivamente), que sejam: (i)
Investidores Qualificados que se comprometeram a subscrever, no &mbito da Oferta, valor igual ou superior a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), mas inferior a R$300.000,00 (trezentos mil reais) (“Investidores Subclasse A"); (ii) Investidores
Qualificados que se comprometeram a subscrever, no dmbito da Oferta, valor igual ou superior a R§300.000,00 (trezentos mil reais) mas inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Investidores Subclasse B"); (iii) Investidores Profissionais que se
comprometeram a subscrever, no dmbito da Oferta, valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), mas inferior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Investidores Subclasse C"); e (iv) Investidores Profissionais que se
comprometeram a subscrever, no dmbito da Oferta, valor igual ou superior a R§10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Investidores Subclasse D" e, quando em conjunto e indistintamente com Investidores Subclasse A, Investidores Subclasse B e
Investidores Subclasse C, simplesmente “Investidores”).

Este Material Publicitario contém informagdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o
caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a Oferta que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

A decisdo de investimento em Cotas é de exclusiva responsabilidade dos Investidores e demanda complexa e minuciosa avaliagédo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores
avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do regulamento do Fundo
(“Regulamento”) pelo potencial Investidores ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

DESTACA-SE QUE, DESDE QUE AUTORIZADA PELA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS, A GESTORA, EM NOME DA CLASSE, PODERA PRESTAR FIANGA, AVAL, ACEITE OU QUALQUER OUTRA FORMA DE COOBRIGAGAO, BEM COMO UTILIZE
ATIVOS DA CARTEIRA DA CLASSE NA PRESTAGAO DE GARANTIAS REAIS, RELATIVAMENTE A OPERAGOES RELACIONADAS A CARTEIRA DA CLASSE. A CLASSE UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS RESPECTIVOS COTISTAS. AO CONSIDERAR A AQUISIGAO DE COTAS, OS POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO SOBRE O FUNDO. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DA CLASSE.

0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SUA GESTORA, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

0 FUNDO E A CLASSE NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DO CUSTODIANTE, DOS COORDENADORES (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVIGOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS), DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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A OFERTA NAO SAO DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO DE ADMINISTRAGAO E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”
(“CODIGO AGRT ANBIMA”), E AS “REGRAS E PROCEDIMENTOS DE ADMINISTRAGAO E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS (“RP DO CODIGO AGRT ANBIMA"), DA ANBIMA-ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”). 0S SELOS ANBIMA INCLUIDOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICAM RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA ESTAO SUJEITA AOS LIMITES E RESTRIGOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM 160.

ESTE MATERIAL DE APOIO E CONFIDENCIAL E NAO DEVE SER REPRODUZIDO OU DIVULGADO A QUAISQUER TERCEIROS. ADICIONALMENTE, ESTE MATERIAL NAO SE DESTINA A UTILIZAGAO EM VEICULOS PUBLICOS DE COMUNICAGAO, TAIS
COMO: JORNAIS, REVISTAS, RADIO, TELEVISAO, PAGINAS ABERTAS NA INTERNET OU EM ESTABELECIMENTOS ABERTOS AO PUBLICO.

NOS TERMOS DO ARTIGO 9° DA RESOLUGAO CVM N° 160/22, OS INVESTIDORES DEVERAO ESTAR CIENTES DE QUE A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

0 INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS,
INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS. ALEM DISSO, 0S FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE
DE SUAS COTAS, SENDO QUE 0S SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, NAO SUJEITO A ANALISE PREVIA DA CVM, CONFORME PREVISTO NO ARTIGO 26, VII, DA RESOLUGAO CVM 160. A OFERTA SERA OBJETO DE REGISTRO NA
ANBIMA, NOS TERMOS DO ARTIGO 73 DO ANEXO COMPLEMENTAR IIl DAS RP DO CODIGO AGRTANBIMA. NOS TERMOS DO ARTIGO 12, §6°, DA RESOLUGAO CVM N° 160. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO
PREVIA PELA CVM.

NENHUMA DAS ENTIDADES REFERIDAS APRECIARA O MERITO DA OFERTA, E NAO APRECIOU O MERITO DESTE MATERIAL DE APOIO, NAO HAVENDO GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA.
LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E EM ESPECIAL A SEGAO DOS FATORES DE RISCO.

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitiscula terao o significado a eles atribuido no Regulamento, na Lamina, no Prospecto
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Ativos Reais

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Pedro Carraz (Sécio) BR Malls
Gestor

Gabriel Paz
) L GS Imobiliaria Cyrela HSI
Desenvolvimento Imobiliario
Luiz Bueno (Sécio
- ( ) ) RB Capital
Galpoes e Lajes Corporativas

Shopping e Varejo

Rodrigo Oliveira
Galpdes, Lajes Corporativas

Julia Fleury Sa
Comercializagédo Galpdes Odebrecht CBRE a0

Carlos
e Lajes Corporativas

José Lovro

Fibria Lyon Capital
Shopping e Varejo _“

Maria Ezabella

i . John
: e Raizen XP Inc.
Desenvolvimento Imobiliario Deere

Rafael Cerqueira
Shopping e Varejo

R|o Bravo RB Capltal

Fonte: XP Asset Management.
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Controladoria, Monitoramento e Engenharia

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Head

Danilo Romeu . : .

Vinicius Salgado .

Controladoria e Monitoramento DNV GL Iron Capital “
Rodrigo Pavone

Larissa Gavioli n

Flavia Ar'ranz Plano & Plano Odebrecht Alphaville Urbanismo Habitat m
Engenharia

Engenharia

Milena Smuk Construcompany | Famex  XP Asset
Engenharia

Fonte: XP Asset Management.
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2017 “ Evolugao do patrimoénio liquido® (RS bilhdes) e

quantidade de pessoas na area

O O OO O 0 0O

I\ VV ) 5 pessoas diretas “’ V“ 28 pessoas diretas

28

26 25

21 21

@ 1 sécio da XP Inc @ 6 sécios da XP Inc 18
16
13 13

|

|

I R$0,5Bi PL sob gestao’ +R$20,8Bi PL sob gestdo

I

|

10 10 10
8
| I I I
2
CAGR = ~70,3% o = I

o e mmm e e e mm e mm e e e e e e e mmm e e e e e e e e e e e o 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

mmm PL (RS bilhdes) Quantidade de pessoas

Fonte: XP Asset Management. 'PL contabil
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Imobiliario

Time sénior de gestores e
analistas que possuem histérico
de atuacao relevante em cada um
dos segmentos de cobertura,
elevando nossa capacidade de
filtrar as melhores oportunidades.

Buscamos nos tornar sécios /
parceiros dos principais players de
cada segmento, alavancando
nossa capacidade de gestao sem
abrir mao do alinhamento de
interesses.

Sinergia entre ativos reais e de
crédito. Oferecemos uma ampla
cobertura em todos os segmentos
relevantes do mercado imobiliario
local: crédito, desenvolvimento
residencial, galpdes logisticos e
industriais, hotéis, lajes
corporativas e shopping centers.

Fonte: XP Asset Management

MATERIAL PUBLICITARIO

XP Malis
Shopping Cidade Jardim

XPML11 - Gestéo ativa de
shoppings centers. Obtém renda
com a exploragéo imobilidria de
shopping e com ganho de capital
na venda de ativos.

0 maior fundo de tijolo da
industria de Flls.

XP Properties
Faria Lima Plaza

XPPR11 - Gestéao ativa focada em
areas de lajes corporativas. Obtém
renda por meio de locagao dos
ativos e lucros imobiliarios
mediante reciclagem de portfoélio.

XP Logistica
CD taray Marlin

XPLG11 - Gestao ativa focada
no segmento logistico. Obtém
renda por meio de locagéo dos
ativos e lucros imobiliarios
mediante reciclagem de
portfdlio.

XP Industrial
Condominics BBP

XPIN11 - Gestéo ativa focada no
segmento industrial. Obtém renda
por meio de exploragdo de
galpdes industriais detidos pelo
fundo.

Fundos de Ativos Reais

XP IDEA!ZARVOS | TIR estimada: 17,3% a.a.

Parceria com a Idea!Zarvos, empresa com sdlida estratégia de investimento e
track record em empreendimentos residenciais, comerciais e de uso misto em Sao
Paulo/SP. Ganho de capital através de incorporagoes residenciais e de uso misto.

XP EXETER | e Il | TIR estimada: 15,9% a.a. e 20,7% a.a.

Parceria com a consultoria americana Exeter Property Group, uma das maiores do
mundo em termos de ABL sob gestao. Ganho de capital através do investimento
(direto ou indireto) em ativos imobilidrios do segmento logistico.

FIPs JHSF | TIR estimada: 7,0% a.a. (em délar)
Parceria com a JHSF para investimentos em ativos imobilidrios nos EUA,
sobretudo nas cidades de Miami e Nova York.

XP GRUPO CARNAUBA | TIR estimada: IPCA + 20,0% a.a.
Parceria com a Flow City Brasil para investimentos em desenvolvimento
imobiliario de loteamentos e hotelaria/lazer na regiao do Prea no Ceara.

TISHMAN SPEYER JARDINS Fll | TIR estimada: 18,5% a.a.
Parceria com a Oriz e Tishman Speyer para desenvolvimento de um projeto
multiuso, no Jardins, contemplando residencial alto padrao, comercial e varejo.

Desenvolvimento urbano

Hospitalidade 1.166
W Logistico
W Residencial
724 582
506 506 140
145 145 S S
259
102 102 102
dez/20 dez/21 dez/22 dez/23 ago/24

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Linha do Tempo - Fundos de Desenvolvimento ol

management

XP Exeter | FlI XP Exeter Il FlI XP Carnauba FlI XP Carnauba FlI
(RS 157 MM) (RS 102 MM) (RS 110 MM) (RS 78 MM)

XP Tishman
XP IdeaZarvos FlI XP JHSF FIP XP Exeter Il Fll XP Carnauba FlI Speyer Fll
(R$ 102 MM) (USD 28,9 MM) (R$ 76,3 MM) (R$ 30 MM) (RS 364 MM)

Fonte: XP Asset Management.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
Fundos de Desenvolvimento ol

XP JHSF USA XP Idea!Zarvos

o TE nagement

|§l! ’I*!bd rj Illlll ol

Rl e i P
L UL 2 e S B LR N 1AL | |

L[ A R
” R O Y R |

Fonte: XP Asset Management.
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Fundos de Desenvolvimento ol
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XP Exeter Il

- -

ey X =
e RECCE (T LU N S - N -

Fonte: XP Asset Management.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO
Fundos de Desenvolvimento ol

XP Grupo Carnauba Tishman Speyer Jardins

management

"‘ﬁ“{

Fonte: XP Asset Management.
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Track record na realizagao
de aquisicoes e

desinvestimentos de ativos M O Fundo imobiliario XP Malls
reais _—".  +R$ 12 bilhdes Hn  (XPML11) realizou a maior
[I em mais de 65 transacoes transacgao da histéria dos Flis
realizadas nos ultimos 6 anos. listados (compra do portfélio

de shoppings da Syn Prop e

Tech, no valor de RS 2,1
bilhdes).
m Ganho de capital Valor principal
298
256
187
- +2 milhoes de m?
197 transacionados nos segmentos e .
115 q IbSes logist / \ Nos ultimos 30 meses fizemos
de galpoes logisticos € “ 7 vendas de ativos que geraram
hotéis e lajes corporativas no L milhdes de ganho de capital.
69 Brasil e EUA.
“O desempenho passado nao é necessariamente indicativo de resultados futuros. Nao ha garantia de que os retornos gerados pelo Fundo seréo iguais ou superiores aos de qualquer
outro fundo ou veiculo de investimento gerenciado pela XP Asset, ou que o Fundo serdo capazes de implementar sua estratégia de investimento, alcancar seus objetivos de
2020 2022 2023 2024 investimento ou evitar perdas substanciais.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENATBILIDADE FUTURA

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Permutas Residenciais | Historico XP Asset E

management

Informagoes Gerais Histoérico de Resultados

Desinvestimentos Realizados - Visao por Fundo Investidor

o (RS mm)
_g,_a 38 operacgdes realizadas e 13 parceiros
MOIC: 1,34x
......... T 5028
Inflagao+
13,15% a.a.
Vo gs

/J\]I 18 projetos desinvestidos com uma taxa de
retorno média de 13,15% a.a. + inflagao

219,2

XPCE Maxi

Exposicéo atual de RS 451,1 milhdes W Inv. Total W Ganho de Capital

0 desempenho passado nédo é necessariamente indicativo de resultados futuros. Nao ha garantia de que os retornos gerados pelo Fundo serdo iguais
ou superiores aos de qualquer outro fundo ou veiculo de investimento gerenciado pela XP Asset, ou que o Fundo serdo capazes de implementar sua
Fonte: XP Asset Management. estratégia de investimento, alcangar seus objetivos de investimento ou evitar perdas substanciais
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Casos de Desinvestimentos | XP Malls FllI

Caxias Shopping - Evolugao de NOI e Valuation

Parque Shopping Belém - Evolugao de NOI e Valuation

Em out/20, o XP Malls acordou a venda de 25,0% do ativo por um valor 47% acima do prego

Em dez/23, o XP Malls acordou a venda de 17,5% do ativo por um valor 93% acima do prego
de aquisigdo (ganho de capital de RS 21,0 mm). (ganho de capital de R$ 17,1 mm).
% a.a. o a.a.
380
318 306 320 327 3= 276 =
— 31.198 31 840 263
225 23.212 22.157 23.837 - 25.355 25.481
2I0.650 I I I -19.568 . .
2020 2021 2022 2023
2018 2019 2020
= \/alor de Laudo de Avaliagdo Anual do Ativo (RS mm)

2017 2018 2019

=\/alor de Laudo de Avaliagdo Anual do Ativo (RS mm)

mmmm NOI (RS mil)

mmm NOI (RS mil)

NS !
” | ' |
SAROL \|8')
= - W Tl <
S = \ \ B e il
O d 2
= 3 .”— C 7 | &H'
o & -
T i
- . 9
0
= =

i
Al
{

Fonte: XP Asset Management. A aquisig&o do ativo Caxias Shopping foi realizada em dez/17 por R$ 72,5 mm. A aquisig&o do ativo Parque Shopping Belém foi realizada em mar/18 por R$ 58,3 mm
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Casos de Desinvestimentos | XP Log FlI ol

o TE nagement

Venda de 49% do Syslog Galeao — Duque de Caxias/RJ Venda do WTTP2 para a Scala — Barueri/SP

« Em ago/20, no momento da aquisigao, o « Ativo adquirido em out/19;
imovel apresentava 74% de vacancia;

* No momento da venda, em mai/24, a
vacancia era de apenas 7%;

* Fizemos um trabalho comercial ativo de
prospec¢ao, em combinagdo com
melhorias no imével (CAPEX) e no
condominio (refeitério e transporte dos

« Até a conclusao da venda para a Scala Data
Centers, atuamos na gestdo das locagoes e
melhorias no imovel;

* Ganho de capital de aproximadamente
R$25mm na venda.

Area construida vendida: 24.654 m?

Area construida vendida: 27.947 m? USUArios);

Participacdo Vendida: 49% ' . . Participagdo Vendida: 80% (totalidade
pé-direito (m): 11 « Ganho de capital de aproximadamente RS da participacéo do XP Log)
Capacidade do Piso (ton/m?): 3-5 17,3MM na venda. Pé-direito (m): 11

Capacidade do Piso (ton/m?): 3-5

Fluxo de Caixa (RS mm) e Retorno da Transagao Fluxo de Caixa (R$ mm) e Retorno da Transagao

2.a.1M0IC = 12X 22,1 MOIC = 1:6%

00/0 Eha Oo/o o
cDl + 3, CDI + 4, 19,0

46,0 45,0

|

-67,1

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fonte: XP Asset Management.
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Casos de Desinvestimentos | XP Exeter | Fli amt

" managerment

Galpao logistico - Jandira

* O Fundo XP EXETER adquiriu em abril de 2021 o terreno em
Jandira/SP;

* Venda de 100% do empreendimento em outubro de 2022;

O prego total de venda do imével foi de RS 60,7 milhGes, equivalente a
RS 3.558/m?2;

« O prazo total entre o investimento neste ativo e o respectivo -

desinvestimento foi de 18 meses, conseguindo antecipar em 22

> nllr"n' ey, | % /. =

- 1"'!

meses o desinvestimento comparativamente ao projetado no - —
g TV

1)
Ll TS L L—

business plan original,
* 0O desinvestimento representou uma TIR de CDI + 8,55% no nivel do - \E}

-

projeto e um MOIC 1,2x. | e 3 3 5 9.0 B B B 4 e A )

Fluxo de Caixa (RS mm) e Retorno da Transagao

Contribuicdo M Distribuicao
=1,2%
% a.a. | MOKC .

iR de CDI ¥ 8597 2o 36,9

-6,3
-24,3

2021 2022

Fonte: XP Asset Management.
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Agenda
1. Imobiliario | Equipe de Gestao e Track Record
3. Pipeline e Estudo de Viabilidade

4. XP Asset Management
5. Anexos — Engenharia & ESG

d ®, management »
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Cenario Macroeconomico M.

management
Variagao % do PIB & Taxa de cambio (R$/USS)" IPCA & SELIC"

mmmm PIB (var. % real) R$/USS, final de periodo mmm |PCA (% a.a.) Taxa Selic
6,05 6,00 590
5,58 ’
’ 5,28
520 486 15,00%
4,03 48% 13,75%

1.2%

10,1%
o ' 0 12,25% 12,00%
3,0% 2.9% 3,5% Va 11,75% 2
2,0% 1,8%
-3,3%

. . 0 5'8% K 5 00/
4,3% 4,5% 4,6% 4.9% 0% 4,0%

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

= No terceiro trimestre de 2024, o Produto Interno Bruto (PIB) cresceu 0,9% em relagdo ao Volume Captado Fll (em milhdes de reais)?

trimestre anterior, acumulando uma expansao de 3,3% no ano. A atividade economica
aquecida impulsiona a demanda por imdveis comerciais e residenciais a medida que as 12.558 12.820
empresas expandem e a populagdo aumenta a sua capacidade de consumo. 10.660 \

= Em um ambiente de inflagdo moderada, os proprietdrios possuem a capacidade de 9.023 9.235
reajustar os aluguéis de maneira a incrementar os fluxos gerados pelos ativos. Ademais, o I

valor de mercado dos iméveis pode se valorizar em fungdo do aumento dos custos de
reposicao e construcao, beneficiando diretamente os investidores do setor imobiliario.

= O cenario de juros elevados e players alavancados gera oportunidades para deals de T B B B B e 1
ganho de capital e oportunisticos. 2.246
= A diminuicdo do volume captado pelos Flls nos ultimos meses reduziu a liquidez do . I

mercado, diminuindo a competig¢ao por negécios.
1723 2723 3723 4723 1724 2724 3724 4724
Fonte: ' Boletim Focus 03/01/25 | Banco Central. As analises aqui contidas sdo baseadas na visdo da XP Asset Management em

relagdo ao mercado Imobilidrio. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENATBILIDADE FUTURA

2Fontes: B3 e CVM. Os valores representam a soma das captagdes do periodo, excluindo as ofertas realizadas com a
finalidade de consolidar dois ou mais Fundos de Investimentos Imobilidrios.
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Estratégia de Visdo Geral da Estratégia Gestao de Risco E Sl et
Investimento

— Objetivo: gerar retorno ajustado ao risco

Diversificagao: minimizagéo do risco
especifico de mercado através de um

Estratéqia de i i i ) .SLﬂlperior ao Engrcado porfneiq de portfélio diversificado e multisetorial.
§ rategia de II‘\V?? Imento aqFU|S|c;.qzs ei:['rateglczs egestagdat(ljva. Analise Continua: avaliacdo de riscos
orientada por anadlises de oco: | e“t'd'ca‘éao IGOPO”‘?”' ades econdmicos, regulatérios e setoriais, com
mercado, gestdo ativa e em mercados de afto crescimento e planos de mitigag&o para diferentes
baixa concorréncia.

sustentabilidade, buscando casos.

retornos consistentes e Alavancagem: uso estratégico de
alavancagem para aumentar retornos,

crescimento de Iongo prazo. mantendo niveis de endividamento dentro
de faixas controladas.

Abordagem de Aquisi¢ao Ciclo de Vida dos Investimentos
Pesquisa de mercado: analise de Aquisigao: compra de ativos com
tendéncias macroecondmicas, potencial de valorizagcdo em mercados
urbanizacao, dinamica de oferta e de expanséo.

' "\ Jerrenda [\r Valorizagao: implementagao de
% Selecao: (i) localizagbes estratégicas \r;;tlecl)r:%réagtﬁlgsg;;igrj;gsc?:rnaoaumentar 0

Fonte: XP Asset Management. A XP Asset Management ndo pode assegurar em regiaes metropolitanas com alto

](c]ue tais prerréissas sejgm pre;:isas ou \I/élidas em f]ondi(;czles de rr;lerca:jdo no i ial d lori ~ () L. desenvolvimento e COﬂStI’UQéO de ativos
uturo ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na otenclal de valorizacao,; () Imovelis : .

determinagdo dessas conclusdes, opinides, projecdes e hipoteses. As P . TS q de diferentes setores e relacionamento
conclugées, opinides, projecdes e hipdteses sao badseadas nas czndigées de subvalorizados ou com pOtenC|a| de solido com parceiI’OS estratégiCOS,
mercado e em cendrios correntes e passados que podem variar 3 - (iii . : .

significativamente no futuro. Proje¢cdes ndo significam retornos futuros. Os geracao .de valor: 0”? setoreAs C.Om Desinvestimento: venda no momento
resultados reais de um portfélio equivalentes aos apresentados podem maior resiliéncia economica. oportuno para maximizar os retornos.

divergir dos resultados indicativos aqui descritos.
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Tese de Investimento

Momento Macroeconomico
* Flls de Renda sem captagao e poucos concorrentes
com liquidez. —@
= Doélar em alta.
= Escassez de crédito para setor imobiliario e baixa
liquidez no mercado.
= Vendedores com necessidade de liquidez e

alavancados — oportunidade de aquisi¢des a pregos

atrativos.
Fonte: XP Asset Management. As andlises aqui contidas no Retorno Alvo sdo baseadas na visdo da XP Asset Management em relagdo ao mercado Imobilidrio. A EXPECTATIVA DE
RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENATBILIDADE FUTURA

assel
4=, management

Estratégia de Investimento

= Utilizar a rede de parceiros incorporadores e
desenvolvedores de projetos da XP Asset.

= |nvestment Agreement padrao para co-investimento
(definicdo de estrutura e fees) para acelerar o pipeline
de deals.

= Estruturagao “taylor made”, utilizando dispositivos
societarios que garantem maior alinhamento entre os
parceiros e mitigam os riscos de perda de principal.

= Diversificagao do portfélio para exposi¢ao a mais de

= Inicio do ciclo de queda de juros nas principais uma classe de ativo imobiliario

economias do mundo.

Investimentos Alvo
o

= Foco em ativos descorrelacionados, resilientes e em
localizagdes com perspectiva de crescimento
econdmico, potencializando a valorizagao do capital
investido.

Retorno Alvo e Alocagao*

= Retorno minimo alvo por projeto: IPCA + 14% a.a.
= Hurdle Fll: IPCA + 8% a.a.

= Concentragao maxima por classe: 40%

= Permuta Financeira com incorporadores.
» Incorporacgao Imobilidria (residencial ou uso misto).
= Desenvolvimento de Condominios Logisticos.

= Desenvolvimento de Empreendimentos Comerciais
(Corporativos) em regides que possuem alta
demanda e baixa taxa de vacancia (ex. Faria Lima,
ltaim).

. = Concentracao maxima por transacao: 25%
= Desenvolvimento de Data Centers. ¢ P ¢ ?

= Volume por transacédo: RS 40-120 MM de equity, com
possibilidade de alavancagem.
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Processo de Investimento e Gestao ;..

4=, management

Andlise do projeto Desenvolvimento Desinvestimento GestaoielRoting

Estudo de mercado e viabilidade do projeto.

Due Diligence: Cronograma fisico- g:s:aec %0 ativa e 2. Due Diligence.
? Ambiental financeiro assliova ge Concepcgao do projeto e obtengédo das licengas
Preliminar e Eﬁ Acompanhamento da = P de obra.

compradores, analise

confirmatoéria. evolucao fisica.

da oferta vs. retorno 4. Acompanhamento da construgéo.
esperado do ativo. 5. Gestao financeira e controle de fluxo de caixa.
Técnica Monitoramento e 6. Forecast (resultado e caixa).
& grrogr%geftr:i-bra zgghnﬁls::hamento de gocumelptagﬁo 7. Negociagéo de contrato de locagéo
b s [l o 5] Sl ool
funcionalidades do alvaras, controle de x — 8.  Elaboracao de relatérios trimestrais para

empreendimento.

custos, liberagao dos
pagamentos mediante

disponibilizados para
o comprador.

investidores.

. 9.  Fechamento contabil e financeiro do fundo, além
planejamento. o
da auditoria anual.
Parecer Venda 10. Acompanhamento e atualizagédo do retorno
Tomada de Entrega Fim do ativo e esperado por ativo.
decisao a partir da C ot distribuicao do . . .
dentificacio d Check list final da obra retorno bara os 11. Desinvestimento do ativo.
\aentiticagao dos e recebimento do ativo . P
riscos contabeis, cotistas.

juridico fiscais e
financeiros.

Fonte: XP Asset Management.

pronto.
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Cronograma Projetado do Fundo ;..

management

Janeiro 2025 Margo-Junho 2025 Junho 2025

Roadshow Roadshow / Alocacgao
Captacao
2027 _ 2026 _ Dezembro 2025
Maturacao/ Maturagao Alocacgao

Desinvestimento

2028 2029 2030
Maturacao/ Desinvestimento Desinvestimento

Desinvestimento

Fonte: XP Asset Management.
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Estrutura de Investimento do Fundo PR
: K}Q{\ : : f}O{W : : Oferta publica das cotas do Fundo XP Private Equity Real

Estate Feeder, destinada a RPPS.

Fll XP PE Real Estate

Oferta base:
erta base Feeder

Oferta publica das cotas do Fundo XP Private Equity Real
RS 240 milhdes

2 Estate com diferentes subclasses, destinada a investidores
qualificados e investidores profissionais.

| Gestdo: XP Asset
. Administragdo: XP Adm |

3

Oferta base: Fll XP PE Real
RS 400 milhdes Estate

| Gestdo: XP Asset |
©  Administraggo: XP Adm |

O Fundo XP Private Equity Real Estate Feeder subscreve
cotas do Fundo XP Private Equity Real Estate.

4 O Fundo XP Private Equity Real Estate aporta capital nas
SPEs.

Cada SPE desenvolve seu respectivo empreendimento
5 imobiliario, utilizando o capital investido pelo Fundo e,
SPE 1 SPE 2 SPE 3 SPE 4 SPE5 SPE6 eventualmente, captado também via divida na SPE.

Ativo Ativo Ativo Ativo Ativo Ativo

Fonte: XP Asset Management. As anélises aqui contidas sdo baseadas na visdo da XP Asset Management em relagdo ao mercado Imobilidrio. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENATBILIDADE FUTURA
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Gestor e Administrador XP Vista Asset Management Ltda. (Gestor) e XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (Administrador)

Fundo de Investimento Imobilidrio XP Private Equity Real Estate, inscrito no CNPJ sob o n° 58.561.455/0001-66

Coordenadores XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e Oriz Assessoria Financeira Ltda.

Ganho de capital e a obtengdo de renda, preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios, por meio da alocagé@o de seus recursos em
Ativos Imobilidrios (conforme definidos no Prospecto e no Regulamento)

Politica de Investimentos e Objetivo
Resolugdo CVM 160, Rito Automatico

Volume Base da Oferta RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais)

Volume Minimo RS 100.000.000,00 (cem milhGes de reais)

Critério de Rateio Ordem de Chegada (Subclasse A e B) e Discricionario (Subclasses C e D)

Investidores qualificados acima de RS 25 mil (Subclasse A); Investidores qualificados acima de RS 300 mil (Subclasse B); Investidores

AEIT profissionais acima de RS 1 milhdo (Subclasse C); Investidores profissionais acima de RS 10 milhdes (Subclasse D)

Prego de Emissao / Custo da Oferta RS 1.000,00 (mil reais)

Investimento Minimo por Investidor RS$ 25.000,00 (Subclasse A); RS 300.000 (Subclasse B); RS 1.000.000,00 (Subclasse C); RS 10.000.000,00 (Subclasse D)

8 (oito) anos, prorrogaveis por mais 2 (dois) anos, sendo o 1° (primeiro) ano a critério da Gestora e o0 2° (segundo) ano mediante aprovagéo da

Prazo do Fundo Assembleia Geral de Cotistas

Adm: 0,09% ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo
Taxa de Administragado e Taxa de Gestao Gestao: Subclasse A e B: 1,75%; Subclasse C: 1,60%; Subclasse D: 1,35%, em todos os casos, incidente sobre capital subscrito durante o Periodo
de Investimento e capital integralizado durante o Periodo de Desinvestimento

Taxa de Performance 20% sobre o que exceder IPCA + 8% a.a. (exceto Subclasse E)

Subclasses de Cotas Subclasse A, Subclasse B, Subclasse C, Subclasse D e Subclasse E.
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assel
management

Cronograma (Master)
I T Datal1®

A

Registro da Oferta na CVM

1 Divulgagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina 14/01/2025

Divulgagé@o do Anuncio de Inicio
2 Inicio das apresentagdes de roadshow para potenciais investidores 15/01/2025

Divulgagé@o do Comunicado ao Mercado da Primeira Modificagdo da Oferta
3 16/01/2025
Nova Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

4 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 21/01/2025
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado da Segunda Modificagdo da Oferta

5 05/02/2025
Nova Disponibilizagédo do Prospecto Definitivo
Inicio do Periodo de Desisténcia da Segunda Modificacdo da Oferta 06/02/2025
Encerramento do Periodo de Desisténcia da Segunda Modificagdo da Oferta 12/02/2025

Divulgacédo do Comunicado ao Mercado da Terceira Modificagdo da Oferta
8 18/02/2025
Nova Disponibilizagédo do Prospecto Definitivo

Inicio do Periodo de Desisténcia da Terceira Modificagao da Oferta 19/02/2025
10 Encerramento do Periodo de Desisténcia da Terceira Modificagdo da Oferta 25/02/2025
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado da Quarta Modificagao da Oferta
11 21/03/2025
Nova Disponibilizagédo do Prospecto Definitivo e Lamina
12 Inicio do Periodo de Desisténcia da Quarta Modificagédo da Oferta 24/03/2025
13 Encerramento do Periodo de Desisténcia da Quarta Modificagao da Oferta 28/03/2025

Divulgagédo do Comunicado ao Mercado da Quinta Modificagédo da Oferta

14 09/04/2025
Nova Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e Lamina
Inicio do Periodo de Desisténcia da Quinta Modificagao da Oferta

15 10/04/2025
Nova Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e Lamina

16 Encerramento do Periodo de Desisténcia da Quinta Modificagado da Oferta 16/04/2025
17 Encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento 27/06/2025
18 Procedimento de Alocagéo 30/06/2025
19 Data de Liquidagao do Fundo DI 03/07/2025
20 Data limite para Divulgagao do Anuincio de Encerramento 13/07/2025

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estio sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, da Gestora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagédo
no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160.

(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséao, prorrogagao, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Nestas hipéteses os Investidores serdo informados imediatamente através de meios
ao menos iguais aos utilizados para a divulgagado da Oferta.
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Informagoes Adicionais M.

management

Os potenciais investidores poderdao encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da Gestora, da CVM e da B3, por meio do
Fundos.NET, indicadas abaixo: (i) o Prospecto Definitivo; (i) os anuncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma da Oferta; (iii) informagdes sobre a
manifestacdo de aceitagao a Oferta e manifestagao de revogagao da aceitagdo a Oferta; (iv) informagdes sobre a modificagao, suspensao e cancelamento ou revogagao da Oferta; (v)
informacgdes sobre prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer outras informagoes referentes a
Oferta:

(i) Administrador: www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste site, selecionar o Fundo e entdo, clicar em "Anuncio de Inicio", "Prospecto Definitivo’,
"Anuncio de Encerramento”, “Regulamento” ou na opgao desejada);

(i) Gestora: https://www.xpasset.com.br (neste website, selecionar o fundo, e entao clicar no documento desejado);

(iii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos”; em seguida, selecionar “Oferta Publica Primaria de Distribuicdo da 12 (primeira) Emisséo de
Cotas Subclasse A, Cotas Subclasse B, Subclasse C e Subclasse D da Classe Unica Responsabilidade Limitada do Fundo de Investimento Imobilidrio XP Private Equity Real Estate”,
e entdo, clicar na opgao desejada);

(iv) Coordenador: https://orizpartners.com.br/ofertas-publicas/ (neste website, clicar em “FIl XP Private Equity Real Estate — 12 Emiss&o”) e entdo clicar na opgao desejada)

(v) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (A) (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em

="

“Ofertas Publicas de Distribuigao”, em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario XP
Private Equity Real Estate”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgao desejada); ou (B) selecionar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a@ CVM), clicar em “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP PRIVATE
EQUITY REAL ESTATE". Na sequéncia, clicar em “Documentos Eventuais (Assembleia, Fato Relevante, Prospecto, Regulamento etc.)” e, entdo, localizar o documento desejado);
(vi) B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugédo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO XP PRIVATE EQUITY REAL ESTATE” e, entdo, localizar o

documento desejado).

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Agenda

1. Imobiliario | Equipe de Gestao e Track Record

2. Tese de Investimento e Oferta de Cotas

4. XP Asset Management
5. Anexos — Engenharia & ESG

d ®, management 4

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Residencial 1 E el ement

Informagoes Gerais e Premissas Cronograma e Localizagao

+ Participagao societaria XP: 60% Protocolo Projeto Inicio das obras
« VGV residencial de langamento (liquido de permuta): ~RS 300 mm; Ago/25 Jun/27
o A . 2.
Area do terreno: 3.217 m?; Mar/25 Dez/26 Dez/29
» Empreendimento de uso misto com area privativa total de 12.237m?; . _—
Closing Terreno Lancamento Previsao de entrega

+ Custo de obra estimado: RS 8.820/m?; } S

LEOPOLDINA = FEIMPERS 2 2 n

« Custo do terreno: ~R$ 37 mm + permuta de 2.300 m>; \00 2 _‘ " ez \ \E\af

» Cap de saida (office e lojas): 8,0%; -
&_H e ;E ; \\]\ Na——
’ 0{!:1‘.}-"‘.7:'

* Holding period: 69 meses;

VILA MADATLENA \ CONSOLACAD
]
| i 0 \/“ BELA VISTA

» Duracgao da construgao: 30 meses;
* TIR Real estimada de 20,3% a.a. e MOIC de 2,2x"; e

» Projeto em fase final de negociagao. Z
wrtine Ernzanzn @ .{, \
Tipologias Tabela de Sensibilidade (TIR - IPCA + % a.a.)
Area privativa total(m?) Preco (RS / m?) Preco de venda Residencial (R$/m?)

Resi tipo 1 5.768 32.500 31.500 32.000 32.500 33.000 33.500
L 8.379 20,2% 21,0% 21,9% 22,7% 23,5%
Resi tipo 2 4.326 32.500 SIS 8600 19,3% 20,2% 21,1% 21,9% 22,8%
Office 1.500 20.800 construcao K:K:¥1u 18,5% 19,4% 20,3% 21,1% 22,0%
_ (R$/m?) 9.041 17,6% 18,5% 19,4% 20,3% 21,2%
Lojas 643 19.644 9.261 16,7% 17,7% 18,6% 19,5% 20,4%

1A projecdo de retorno nado corresponde a uma garantia de retorno, e somente sinaliza uma projegao atual, com base em premissas de mercado e projecéo futura de performance dos investimentos. Fonte: XP Asset Management. As datas
previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdoes sem aviso prévio.
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Corporativo 1 E e ement

Informagoes Gerais e Premissas Cronograma e Localizagao

Participacao societaria XP: 85%; Protocolo Projeto Inicio das obras
Area do terreno: 3.060 m2 | Area privativa: 17.965 m2; Jul/25 Out/26
g . 2 1.
Custo de obra estimado: RS 8.417/m2 7; Mar/25 Abr/26 Fev/29

Custo do terreno: ~RS 94 mm + permuta de 12,5%;

Cap de saida: 8,0%;

Closing Terreno Langamento Previsao de entrega

Holding period: 58 meses; AsREEY ST NS O SRR s !
Alavancagem de 70% do custo de obra (IPCA +9,5%); - @
Duracao da construgao: 28 meses; ooy 1O EiEi ]
TIR Real estimada de 17,4% a.a. e MOIC de 2,4x, ) : s
Projeto em fase final de negociacao. L0 J*;}-'-;‘u.;,iis-’oﬁ : X

(o i el @ > e i KA

Tipologias Tabela de Sensibilidade (TIR - IPCA + % a.a.)

Area Privativa Total gg?:ﬁ; Preciggl /?n\ginda Preco do Aluguel Corporativo (R$/m?)
Offi 10.038 270 40.500 250 260 270 280 290
ice ' ' 7.50% 17.0% 17.9% 18.8% 19.7% 20,5%
Lojas 1.504 100 15.000 7.75% 16,1% 17.2% 18.1% 18.9% 19.8%
Academia/ Rooftop 1.067 270 40.500 Cap de saida - Xi[1}3 15,2% 16,4% 17,4% 18,2% 19,0%
Resi (HMP e HIS) 5.086 - 20.000 8,25% 14,4% 15,5% 16,6% 17,5% 18,3%
Total 17.965 ) 8,50% 13.5% 14.7% 15.8% 16,8% 17.7%

1Custo de construgao referente a area privativa total do empreendimento, considerando todas as tipologias. 2A projegao de retorno nao corresponde a uma garantia de retorno, e somente sinaliza uma projecéo atual, com base em premissas de

mercado e

previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio.

projecdo futura de performance dos investimentos. Fonte: XP Asset Management. As datas
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MATERIAL PUBLICITARIO

Logistico 1 ;..
— ] management
Informagoes Gerais e Premissas Cronograma e Localizagao

+ Participagao societaria XP: 95%; Protocolo Projeto Previséo de entrega

« Area do terreno: 181.000 m? Mai/25 Dez/26

" ABL:66.370 m* Mar/25 Fev/26

+ Duragéo da construcdo: 10 meses; Closing Terreno Inicio das obras

« Custo de obra estimado: RS 2.065/m?; oo

« Custo do terreno: ~R$ 32 mm; Tem RO ol e s v

. Cap de saida: 8,50%; TS s ‘"4.‘_\
8RR/ DO VOTORUNA :

* Holding period: 33 meses; Santana de

 Alavancagem de 60% do custo de obra (CDI + 3,5%); do Sol o N e o

+ TIR Real estimada de 17,4% a.a. e MOIC de 1,3x", o 2 Aleua

.. SAOF

» Projeto em fase final de negociagao.

Tabela de Sensibilidade (TIR — IPCA + % a.a.)

Area privativa total (m?) Aluguel (RS / m?) Prego do Aluguel (R$/m?)

Tipologias

24,00 24,50 25,00 2550 26,00

Galp3o 1 31.876 25,00 8,00% 19,3% 21,5% 23.7% 25,9% 28.1%
) 8,25% 16,1% 18.3% 20.5% 22 6% 24.8%
Galpé&o 2 32.982 25,00 8,50% 13,1% 15,2% 17,4% 19,5% 21,6%
. 8,75% 9,4% 12,1% 14.4% 16,5% 18,6%
Apoio 1.512 9,00% 5,9% 8,6% 11,2% 13.6% 15.7%

1A projecéo de retorno nédo corresponde a uma garantia de retorno, e somente sinaliza uma projegéo atual, com base em premissas de mercado e projegéo futura de performance dos investimentos. As datas previstas acima sdo meramente
indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio. Fonte: XP Asset Management.
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Logistico 2 M.

management
Informagoes Gerais e Premissas Cronograma e Localizagao
+ Participagao societaria XP: 100%; Protocolo Projeto Previsao de entrega
« Area do terreno: 113.095 m?, Mai/25 Set/26
o 5 2.
ABL: 41.712,52 m?, Mar/25 Nov/25
» Custo de obra estimado: R$ 2.200/m?; Closing Terreno Inicio das obras

« Custo do terreno: ~RS 30 mm;
» Cap de saida: 8,50%; ==

* Holding period: 40 meses; . e

« Alavancagem de 66% do custo de obra (CDI + 3,5%); ﬂ ek

+ Duragéo da construgdo: 10 meses; ' ) e

* TIR Real estimada de 17,0% a.a. e MOIC de 1,5x7; :_ mE | O N
- | |zpart™ .‘..

» Projeto em fase final de negociagao. [ GuarulHos

T CUMBICA o \
S -

Tipologias Tabela de Sensibilidade (TIR — IPCA + % a.a.)
Area privativa total (m9)  Aluguel (RS / m?)

28,00 28,50 29,00 29,50 30,00

Galp3o 1 13.353 29,00 8,00% 19,0% 20,7% 223% 23,9% 25,5%
8,25% 16,4% 18,0% 19,6% 21.2% 22.8%

Galpéo 2 26.636 29,00 8,50% 13,8% 15,4% 17,0% 18,6% 20,2%
. 8,75% 11,2% 12,9% 14,5% 16,1% 17.7%
Apoio 1.724 - 9,00% 8,8% 10,5% 12.1% 13.7% 15.2%

1A projecdo de retorno ndo corresponde a uma garantia de retorno, e somente sinaliza uma projegao atual, com base em premissas de mercado e projegdo futura de performance dos investimentos. Fonte: XP Asset Management. As datas
previstas acima s@o meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipa¢cdes sem aviso prévio
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Potenciais Permutas Residenciais
. 4=, management
Informacgoes Gerais? Matriz de resultados consolidada dos projetos (Incorporador)?
* Localizagdo: Sao Paulo/SP DRE RS (mil) % VGV
- VGV Bruto 655.679 100,0%
« Valor total das operagdes: RS 70 MM Comissao 32 784 50%
« Retorno alvo: IPCA + 15,0% a.a.; Permuta XP + Terreno -76.388 -11,7%
. oo Retorno Preferencial XP -62.780 -9,6%
+ Percentual de permuta em relagéo ao VGV: 20%; Receita liquida 483.726 73.8%
« Duration estimada de cada operacdo: 51 meses; Custo com obra -313.679 -47,8%
. Marketing -26.227 -4,0%
¢ LTV:63%; Incorporacéo e outras -22.619 -3,4%
+ VGV liquido de permuta: aprox. RS 655 MM,; EBITDA 121.201 18,5%
Juros Financiamento a produgao -43.182 -6,6%
* MOIC de 1,76x". RET -20.982 -3,2%
Resultado liquido 57.038 11,8%

Cronograma Estimado

Data do investimento Jun/25
Langcamento Nov/25
Inicio da obra Ago/26

Habite-se Nov/29
Inicio do repasse Dez/29
Término do repasse Mar/30

1A projecdo de retorno ndo corresponde a uma garantia de retorno, e somente sinaliza uma projecéo atual, com base em premissas de mercado e proje¢do futura de performance dos investimentos. 2Projegdes feitas baseadas em investimentos anteriores da
XP Asset em permutas financeiras residenciais. As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio. Fonte: XP Asset Management.
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Projecao do Fluxo de Caixa Real dos Projetos ;..

management

~  tea | oams | a2 | 2z | 2 a9 | 2w |
Residencial 1 -42,4M -21,5M -5,6M -14,6M -0,7M 0,0M 0,0M
Residencial 21 -44,2M -21,4M -5,6M -16,7M -0,5M 0,0M 0,0M
Corporativo 1 -148,2M -89, 1M -25,3M -11,6M -8,0M -14,3M 0,0M
Logistico 1 -116,4M -18,9M -90,2M -7,3M 0,0M 0,0M 0,0M
Logistico 2 -82,9M -7,7M -68,9M -6,4M 0,0M 0,0M 0,0M
Permutas? -70,0M -70,0M 0,0M 0,0M 0,0M 0,0M 0,0M
Residencial 1 93,7M 0,0M 0,0M 0,0M 0,0M 0,0M 93,7M
Residencial 2 93,3M 0,0M 0,0M 0,0M 0,0M 0,0M 93,3M
Corporativo 1 302,6M 0,0M 0,0M 0,0M 0,0M 19,6M 283,0M
Logistico 1 144,9M 0,0M 0,0M 144,9M 0,0M 0,0M 0,0M
Logistico 2 113,5M 0,0M 0,0M 0,0M 113,5M 0,0M 0,0M
Permutas 123,4M 0,1M 54M 8,5M 11,8M 20,4M 771M
. sd
Residencial 1 51,3M -21,5M -5,6M -14,6M -0,7M 0,0M 93,7M
Residencial 2 49,1M -21,4M -5,6M -16,7M -0,5M 0,0M 93,3M
Corporativo 1 154,4M -89,TM -25,3M -11,6M -8,0M 54M 283,0M
Logistico 1 28,5M -18,9M -90,2M 137,6M 0,0M 0,0M 0,0M
Logistico 2 30,6M -7,7M -68,9M -6,4M 113,5M 0,0M 0,0M
Permutas 53,4M -69,9M 54M 8,5M 11,8M 20,4M 771M
Total 367,2M -228,4M -190,1M 96,8M 116,1TM 25,8M 547,0M

Fonte: XP Asset Management. Os valores correspondem a participagdo estimada do Fundo nos projetos. Novos empreendimentos serdo adicionados a medida que as negociagdes evoluirem. 'Projegdes feitas baseadas em investimentos anteriores da XP Asset em incorporagdes residenciais. 2Projegoes feitas baseadas em
investimentos anteriores da XP Asset em permutas financeiras residenciais. Ndo ha garantia de que oportunidades de investimento semelhantes estardo disponiveis no futuro ou de que a XP Asset Management sera capaz de aproveitar oportunidades semelhantes, caso surjam. Este material apresenta conclusdes, opinides,
portfélios hipotéticos, e projecdes de retorno feitas sob determinadas premissas. A XP Asset Management ndo pode assegurar que tais premissas sejam precisas ou validas em condigées de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas conclusdes, opinides,
projecdes e hipéteses. AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DA XP ASSET MANAGEMENT EM RELAGAO AO MERCADO IMOBILIARIO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELA XP ASSET MANAGEMENT, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS
EVENTOS FUTUROS. NAQ HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DA XP ASSET MANAGEMENT SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE QUE ALCANCE O RETORNO ESPERADO
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Projecao de Resultados e Alocacao do Fundo ;..

management

Projecao de Resultados

| Jotal | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2020 | 2030 |

Custos de estruturacao -12,8M -12,8M 0,0M 0,0M 0,0M 0,0M 0,0M
Contribuicdes -473,1M -228,4M -190,1M -47,3M -2,6M -4,6M 0,0M
Distribui¢des 840,3M 0,0M 0,0M 144,1M 118,8M 30,4M 547,0M
Performance Fee -42,2M 0,0M 0,0M -3,1M -3,4M 0,0M -35,6M
Tx. Administragao -40,0M -8,5M -10,2M -10,2M -5,5M -4,3M -1,5M
Outros -2,5M -0,4M -0,4M -0,4M -0,4M -0,4M -0,4M
Total | 2698V | -2500M | -2007M | 831M | 1068M | 2LIM | 509,5M _

Retorno do Fundo com Chamada de Capital Alocacao do Fundo

_ Nivel Projeto Nivel Fundo

Despesas Gerais
TIR 22,2% a.a. 18,2% a.a. Permuta Do

11%

TIR IPCA+ 17,5% a.a. 13,6% a.a. Dry Powder

Residencial 2 8%

8%

Resumo por Projeto

- Residencial 1
Projeto CEPEIEVSERRD oo v IS gy RIS 7%

(RS mm) Nominal Real Corporativo 1
Logistico 2 87,3 21,6% 1,48 170% 1,37 by
Corporativo 1 154,6 22,1% 2,42 174% 2,04 N
Logistico 1 122,5 22,0% 1,31 174% 125 Logeieo 2
Residencial 1 44,1 25,1% 2,61 203% 2,21 ’

Residencial 2 46,1 25,4% 2,52 20,5% 2,16

Permutas 70,0 19,6% 2,07 15,0% 1,76 Logi.t;fo 1

Fonte: XP Asset Management. Os valores indicados nas tabelas acima consideram a oferta do Fundo de Investimento Imobilidrio XP Private Equity Real Estate e a oferta do Fundo de Investimento Imobiliario XP Private Equity Real Estate — Feeder, ambos no
Montante Base.
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XP Asset Management E hanagement

Performance consistente, com processos confidaveis e um time de profissionais qualificados.
Somos a gestora de recursos da XP Inc.

Linha do Tempo

Venture Capital

e Crédito

+ 1 8 1 Bilhoes* sob

Rs gestao
Milhoes

Infraestrutura + 4 de cotistas

R3%3,6 bi

A FoF Al . g:;?!ii; Estruturado
gro e FoF Alternativo Multimercado oo RS46bi Special
Moo R$314b Situations
cE T hi
Private Equity R$1,6 bi R$S.7 bi

Renda
Variavel

R33,1 bi

Infraestrutura, Special
Situations e Indexados

Imobilidrio — Ativos Reais Indexados & asset .
s !> management Imobiliario Estrategias
R547 6 bi R$18 2 bi

Multimercado Macro

. XF Adviso A
XP Advisory % . .ﬁf Rn{qr:- ol .
R$37 bi $1,7 bi Profissionais
o o FoF Private
Crédito Imobiliario Alternative  Venture Equity
@ R$2,2 bi Capital R$4,0 bi

R3$1.,0t
Renda Fixa & Crédito Privado e

Anos de
histodria

Renda Variavel
Fonte: XP Asset Management (29/11/2024); *Metodologia Ranking Anbima de Gest&o de Fundos de Investimento: 31/10/2024
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XP Asset Management E

management

Bruno Castro | CEO in

Renda Variavel Multimercado Macro Renda Fixa Special Situations Imobiliario FoF Alternativo

Marcos Peixoto  [i§ | | Bruno Marques iy | |Fabio Oliveira in | Filipe Mattos I | |Pedro Carraz 1| |Amabile in|
Julio Fernandes m Luiz Sorge m André Masetti m Rebeschini

Index./Intern. XP Advisory _ Venture Capital

Luiz Sorge [in| Luiz Sorge in| André Masetti I | | Tulio Machado in| Romero Rodrigues [

Danilo Gabriel in | Rogério Freitas [
Private Equity

Chu Kong
Guilherme Teixeira m
Fabio Kann

Pesquisa Econdmica Comercial + Produtos Operagoes

Fernando Genta [ | | Manuella Passini [ Jo&o Aragon in |

+150 profissionais |_Risco | Financeiro

Fonte: XP Asset Management.
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https://www.linkedin.com/in/andre-masetti-07608a25?miniProfileUrn=urn:li:fs_miniProfile:ACoAAAUsG9oB-0-d5YJQgtSw-ycwVzstIDok-DY&lipi=urn:li:page:d_flagship3_search_srp_all;7wvo4IsCScaVYZv/4jmm4w==
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https://www.linkedin.com/in/t%C3%BAlio-machado-4038b014?miniProfileUrn=urn:li:fs_miniProfile:ACoAAAL63UMB-f6fSeB8ISwjvwMjTe3CBWYeu4Q&lipi=urn:li:page:d_flagship3_search_srp_all;xYJs+4G8SDeDe1a4fL/iIw==
https://www.linkedin.com/in/amabile-rebeschini-5b704b4/
https://www.linkedin.com/in/andre-masetti-07608a25?miniProfileUrn=urn:li:fs_miniProfile:ACoAAAUsG9oB-0-d5YJQgtSw-ycwVzstIDok-DY&lipi=urn:li:page:d_flagship3_search_srp_all;7wvo4IsCScaVYZv/4jmm4w==
https://www.linkedin.com/in/romero?miniProfileUrn=urn:li:fs_miniProfile:ACoAAAABtCQBn3hAMsLhV11TjAxRdMKickyXMa0&lipi=urn:li:page:d_flagship3_search_srp_all;qZP2cBOpTSSwfaYOZtScMw==
https://www.linkedin.com/in/guilherme-teixeira-cfa-139923b5/
https://www.linkedin.com/in/f%C3%A1bio-kann-7072358/
https://www.linkedin.com/in/marcos-peixoto-4167226/
https://www.linkedin.com/in/fabio-oliveira-b28b2411/
https://www.linkedin.com/in/bruno-marques-cfa-2541b922?miniProfileUrn=urn:li:fs_miniProfile:ACoAAASoJSABf8U-pHtt7mYAtT5C_6tkcwXgrF4&lipi=urn:li:page:d_flagship3_search_srp_all;705L49FKQ3W5UkPZctM0zg==
https://www.linkedin.com/in/julio-fernandes-43069533?miniProfileUrn=urn:li:fs_miniProfile:ACoAAAcKtSQBN5NvVvW9_WLJ3LCz4dBdlFhRkdg&lipi=urn:li:page:d_flagship3_search_srp_all;MtIMAok4T9OuLZiq4Bketg==
https://www.linkedin.com/in/fernando-genta-3b017223?miniProfileUrn=urn:li:fs_miniProfile:ACoAAATUQrQBfnNVa_IPldI41BtWmpfA0iQPTzk&lipi=urn:li:page:d_flagship3_search_srp_all;WCqvWNnHTf2C6CmqVA5l4g==
https://www.linkedin.com/in/manuella-passini-195a0323?miniProfileUrn=urn:li:fs_miniProfile:ACoAAAT0PUEBIMJoeKm90kuSktsKcH413Dt5YqY&lipi=urn:li:page:d_flagship3_search_srp_all;rdzX1Z9HR3yQ/nda+nvFDA==
https://www.linkedin.com/in/jo%C3%A3o-paulo-de-aragon-a8558649/
https://www.linkedin.com/in/danilo-de-souza-gabriel-cfa-2714b171?miniProfileUrn=urn:li:fs_miniProfile:ACoAAA8zgzUBg66YiUbzd-ZG8lBMgif6uUMq-kA&lipi=urn:li:page:d_flagship3_search_srp_all;+GWt6JMsQs6EEEu1tH60OQ==
https://www.linkedin.com/in/rogerio-freitas-8b461a1aa?miniProfileUrn=urn:li:fs_miniProfile:ACoAADDbgYgBeAANVSyHcaVHN5xsrNU7IpPRqwc&lipi=urn:li:page:d_flagship3_search_srp_all;KMW1apKaSLuR15/H/0XL5Q==
https://www.linkedin.com/in/luiz-sorge-8074a5/
https://www.linkedin.com/in/luiz-sorge-8074a5/
https://www.linkedin.com/in/luiz-sorge-8074a5/
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" socios: Blackstone, Carlyle, R -

em todos o§ setores - 10 Fof Atemativs

da Economia Real : Fasano

XP Infra — Oxe Energia k

XP Headline VC

XP Agro

XP P. Equity- Vision One

|—> XP Malls - Natal Shopping

——————>» XP Infra — Rio Alto

XP Malls
Shopping Ponta Negra

——— > XP LOG

_,—> XP Investor - PetroRio

XP P. Equity - Pottencial

Ampla cobertura geografica, local e
internacional

XP Agro «
Estimulamos o mercado de dividas,

por meio de fundos de Crédito XP P. Equity - Alife Nino
Privado High Grade, High Yield, Agro,
Imobilidrio e Infraestrutura.

» XP Special Sits - PJUS
XP Agro <+——

» XP Infra — Pax Aeroportos

XP Investor - Eletrobras  <— XP Malls, XP Log; XP Macro; XP PE

Aportamos equity e somos parceiros

do empreendedor brasileiro: desde o XP Special Sits
nascimento (startups), empresas de Opus Entretenimento
capital fechado (PE), até a fase final

(empresas listadas em bolsa)

Shopping Cidade Jardim
Leroy Merlin
Mercado Livre

Fonte: XP Asset Management.
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Ecossistema de Originacao ;..

o TE nagement

A XP Asset possui uma plataforma prépria que otimiza o processo de originagao aproveitando a base de AAls da XP Inc., proporcionando
acesso a negécios em todo territério nacional, com expertise local.

1. Cadastro da oportunidade no portal de originagao

Parceiro apresenta oportunidades de clientes através do
portal de originacao da XP Asset

5. Liquidagao do investimento
Para a XP Asset, base sodlida de novos 2. Andlise Inicial do Ativo
negocios e recorréncia. . . .
g o » Time da XP Asset analisa a oportunidade;
Para o parceiro: * Se necessario, serdo realizadas reunides com o
* Comissionamento; arceiro ara' entender as caracteristicas da
* Possibilidade de reinvestimento cp) ortunidaze
liquidez gerada para o cliente junto a seu P '
escritério

4. Diligéncia e Formalizagao da Operagao

3. Negociagao

* Due diligence legal, ambiental e financeira w o

« Negociacéo dos contratos da operacdo Aprovggao da proposta para o deal pglo ~Comlte de

« Aprovacdo final pelo Comité de Investimentos da XP Investimentos da XP Asset e negociacdo com a
Asset contraparte, com auxilio do parceiro.

Fonte: XP Asset Management
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Originagcao XP Asset

Overview Ecossistema XP Inc. Overview XP Asset Management
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& + 17,7K AAls, entre B2C e B2B -v.ss“- A gestora de recursos da XP Inc

Captacao liquida positiva, gerando a

m + 500 escritorios credenciados (entre : I .
necessidade de alocagcao em bons ativos

matriz e filiais)

B

+ RS 35B de AuM na classe de ativos

[ 3 [
I:ETH_] +4,4MM de clientes ativos .

&

Equipe interna de estruturagao,
agilizando o prazo de liquidacao das
«  operagoes estruturadas

Classes de Ativo Alvo XP Asset

m Banco XP, potencializando o crescimento da
companhia na frente PJ

o~
°
o

| |

@& J T 5= R  mmt |
Oo"o l &l - T T

| H I I N |

Crédito Special . Ativos Venture Private Equity | p I '
. A A _ | esenvolv. |
Imobiliario Situations Infraestrutura Crédito Agro Judiciais Capital T ,'

— — — — —

projecdes e hipéteses sdo baseadas nas condigdes de mercado e em cendrios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Proje¢des nao significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados
indicativos aqui descritos.
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Criando Valor por meio de Compromissos com a Sustentabilidade e Acessibilidade E asset
— =

management

Signatario do PRI - Principles for
Responsible Investment desde
2020.

v’ Reflete a crescente relevancia
das questdes ambientais,
sociais e de governanga
corporativa nas praticas de
investimento.

) Estamos comprometidos em avangar continuamente nossa agenda ESG em todas as estratégias.

Forte Compromisso com
a Acessibilidade.

v A XP Asset foi a
primeira a oferecer
fundos de private
equity para investidores
de varejo, por meio de
veiculos com valores
minimos de
investimento
acessiveis.

v Presencga de fundos
especificamente focados em
temas ESG.

v’ Estratégias como Imobiliario e
Infraestrutura apresentam

relatorios anuais abrangentes

dedicados a sustentabilidade.

v' A XP Asset possui sua prépria
Politica de Investimento
Sustentavel, estabelecendo
principios e diretrizes na
alocacao de ativos.

v’ Global Real Estate
Sustainability Benchmark
mede e compara fundos de
Investimento Imobiliario e
suas iniciativas ESG.

v Em 2023, a XP Asset
conquistou a classificacao
GREEN STAR em 3 dos 3
fundos submetidos: XP
Malls, XP Log e XP
Properties
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Agenda

1. Imobiliario | Equipe de Gestao e Track Record
2. Tese de Investimento e Oferta de Cotas
3. Pipeline e Estudo de Viabilidade
4.

XP Asset Management

d ®, management 4
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Engenharia — XP Asset

Ed - gf:ﬁ;gemenl ,»
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MATERIAL PUBLICITARIO

Gestao Patrimonial — Ativos Performados

Gestao e rotina:

 Implantagéo de Plano de Manutencéo Preventiva (PMP): monitoramento das caracteristicas dos ativos, vistorias
recorrente e classificagcao de risco;

* Relacionamento com locatarios e administradores condominiais;

+ Relacionamento com comunidade local e érgdos reguladores (Ex. Prefeitura);

« Relacionamento com construtora/vendedora do ativo;

« Mapeamento e classificagao de responsabilidade de correcoes e melhorias;

« Mapeamento e classificagdo de responsabilidade de regularizagdes (licengas, seguros etc);

» Elaboragao de Plano de Investimento anual dos Fundos;

» Contratacao e analise de laudos técnicos;

+ Contratagcao de monitoramentos e assessorias;

» Reunido semanal com times gestao/controladoria;

 Visitas recorrentes, com reportes ao time de gestao, aos imoéveis pela Engenharia XP Asset, com reporte

» Suporte em processos judiciais;

Suporte as outras estratégias/produtos
+ Fundos de crédito imobiliario (Oceanic, Pirelli, Saneatins, etc).

Portfolio sob atuacgao direta:

Fundos

4,4 mi | 1,8 mi

53

Condominios

11,3 bi

Area (m?
AuM em RS (m”)

(MXRF11, XPCE, XPCM11, .
XPML11, XPPR11, XPIN11, Habite-se | ABL

XPLG11)

Exemplo de dashboard PMP

asset
! management

Cata da difima Visteria
Previsae Prixima Vistora

-

SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO

1 | Gerente cu Coordenader O
Emal

Fone Contete

Marcels Barioiiis Beths
marcels betolojerennarcom br

023 2321-1200/ ramal 363

Ceniral de Alarme.
Bembas de Incéndio.

Setema de Hidrante

Cidade

40 Jozé - 3C 4 | Sistema de Sprniden.

Enderga

Av. Osvalda Josk do Amaral, sin Edtmiares

JArea Constuida m2

luminagae de Emergéngia

EDIFICACAO

EQUIFAMENTOS

Areas Adminshatve:

(Garader ge Erargia

Deca:
Cobearuwa -Tehads

Fachada

Geradera de Ggua quenie
Catine Piména + Trardormadar

4 | Resmrvaténos de Sgua + Bomba recalque

Pavimentagse = Cagada

Talude

C—

Guadr: Bédtico:

7 | Armas exderma:

7 | & Condicionage

Casinha

Reds de Ga:

Murcs [ Cescas [ Cercas eléhicas

P de comereto - Areas do GB produsde

Tanques de améria

210 | cAv

DOCUMENTOS LEGAIS

ewissAo

LAUDOS E RELATORIOS DE MANUTENGAQ

51 | Avee
52 | naBese

53 | Seguro Imével - Condominia

o4ayaz
27/05/2020
HA

18/05/2022
25032022
/113014

Louds Sdema de Combate & incéndic.
Louds Cabine Pimdnia e/ou GGET

Louda do 1PDA - Pére Rai

180512022 4 | Loude 1R 13 flarque: de Frezso)
250z Relatéris Manuteng 5o Gemdor de Enargia

Indeterminado Relatirio de fmpeza do reservatinio de Sgua

57 | Licenge aperagie amienia - Condominia
52 | Licengs aperagie amienia - Inquiine
55 | Outorga Pogo

06/08/2015
06081201

nA

licenga Améria

A

Vighéncia Saniténa
siz | P

ETE- Merioroments sfusnie | Fome

010112015
01112015
10/05/2022

nemermz Anaise da Ggus Potavel

o0&oe/TE Treinamento Bigeda de Incéndic

Recarga dos exfnlores

Tese Hidm#hen mangueina: de hidmnte

sz r Condicionada - PMOC
171 Loud Exanqueidede rede de gds

0s07/2022 Relatéris manuteng 5o de: elevasare:

499 - Moritaramenta reiatiro: maruiengan

o2/01/2078

02012078 Louds finha de vida

PONTOS RELEVANTES APRESENTADOS NO ULTIMO RELATORIO

‘QUADRO DE AREAS (m2)

130

Locatarios

45

Visitas 2024 - 22 Sem.

(10 visitas/més)

*Nao considera Ideas Zarvos e Exeter
*Dados considerados: jun24 - out24
Fonte: XP Asset Management.
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Acompanhamento de Obras ;..

management
9 5 Gestao e rotina:

6 2,4 mi

Fundos + Implantagao de gerenciamento de obras com nivel de
Visitas 2024 - 2° Sem. acompanhamento (full a medigoes pontuais) em linha

(HABT11, MXRF11, XPCE, Total Area (m?) com risco da operagao - alinhado com gestor;
XPHB11, XPHF, XPCl) (20 visitas/més) + Acompanhamento do cronograma previsto vs realizado,

qualidade, segurancga e técnica construtiva;

+ Avaliagcao mensal da evolugao das obras com reporte

interno sobre pontos de atengao;
0 1 6 * Reuniao mensal com time de gestao/controladoria;
+ Visitas recorrentes as obras pela Engenharia XP Asset;

+ Suporte as outras estratégias/produtos.

Obras Flls Obras Permutas

41

> Fundos de crédito imobiliario e agro (Arena MRV,
Prevent, TOEX, etc)

> Fundos de desenvolvimento (Exeter e 1Z)
Obras
1 0 1 5 > Entre outros
] + Além do acompanhamento técnico, fazemos muitas
Obras CRIs Obras Habitat _

**N&o considera Idea Zarvos e Exeter vezes a ponte entre os desenvolvedores e o time de
***Misto é quando participam das operagées um mix de 5 . .
fundos, entre eles XPCl e XPHF gestao para questoes que extrapolam a engenharia.

Fonte: XP Asset Management.
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Environmental, social and
Governance (ESG)

d ®, management
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Acoes de ESG — Imobiliario

assel
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Como signataria do PRI e por acreditar na relevancia do tema ESG, a equipe de real estate da XP Asset conduz um extenso trabalho
relacionado a esta matéria na gestao do portfélio, utilizando como benchmark o GRESB, conforme abaixo:

Publicagao
responsavel da XP Asset com diretrizes ESG.

interna da Politica de Investimento

-
i Treinamento realizado por consultoria especializada
isobre ESG para todos + Workshop com pessoas-
ichave para avaliar temas relevantes para atuagéo
i direta de novas agdes.

Comité de ESG composto por membros da XP Asset a
fim de intensificar a troca de informacdes sobre o
tema e deliberar sobre medidas a serem
implementadas.

Acoes realizadas nos ativos:
* Melhoria eficiéncia dos ativos:
« Implantag@o de monitoramento remoto do consumo nos ativos;
» Analise de dados do consumo e geracao de residuos;
« Elaboragdo de relatério TBA (Diagnéstico de Desempenho Energético) para
ativos do XP Log e XP Properties;
« Adocao de cldusulas green lease em minuta padrdao dos contratos de locagcao nao
residencial;
» Implantacao de due diligence ESG para novas aquisi¢oes pelos Flls;
» Pesquisa de satisfacao das locatarias XP Log Fll e XP Properties Fll, com plano de
acoOes para melhorias;
» Treinamento ESG e Cartilha para gestores condominiais;
 Cartilha ESG para fornecedores XP Log Fll e XP Properties Fl;
« Manual de Obras para o XP Log Fll e XP Properties Fll voltado para o tema;
» Estudo de viabilidade para novas certificagoes LEED nos ativos;
» Publicacao anual de Relatério de Sustentabilidade: 2023 portugués / 2023 inglés.

asset
{ =, management

Relatério de
Sustentabilidade
Imobiliario

2023

. 'SUMARIO

Emitido: Abril | 2024
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Fatores de Risco

Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Caso, por algum motivo a Oferta venha a ser cancelada pela CVM ou pela Administradora, os valores eventualmente depositados pelos Investidores serdo devolvidos integralmente, de acordo com os
Critérios de Restitui¢cdo de Valores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de Distribuigao Parcial ou nao colocagao do Montante Minimo da Oferta: No dmbito da Oferta, serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas. Em caso de Distribuigdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo
dos Documentos de Aceitagédo. Caso o Montante Minimo da Oferta néo seja atingido, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Documentos de Aceitagdo automaticamente cancelados. Para maiores informagoes, vide segao 7.3 “Esclarecimento sobre
os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugao 160 a respeito da eventual modificagédo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” na pagina 27 do Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas néo seja atingido o Montante Inicial da Oferta, a Classe tera menos recursos para investir nos Ativos Imobilidrios, o que podera impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.
Ainda, em caso de Distribuigao Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas nesta Primeira Emissao sera inferior ao Montante Inicial da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos tributarios: As regras tributarias ou a sua interpretagao aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas, podendo resultar em aumento da carga tributaria a Classe e/ou seus Cotistas. Essas alteragdes incluem,
mas n&o se limitam, a (i) eventual extingdo e/ou alteragéo dos requisitos para fruigdo de isengdes fiscais, na forma da legislagdo em vigor; (ii) possiveis majoragdes na aliquota e/ou na base de célculo dos tributos existentes; (iii) criagdo de tributos;
bem como (iv) mudangas na interpretagdo e/ou aplicagéo de regras tributarias por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagdes financeiras realizadas pela carteira da Classe. Os efeitos dessas alteragdes,
inclusive decorrentes de eventuais reformas tributarias, ndo podem ser quantificados antecipadamente, no entanto, poderdo sujeitar a Classe, os Ativos Imobilidrios, e/ou os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Nado ha como
garantir que as regras tributdrias atualmente aplicaveis a Classe, aos Ativos Imobilidrios, e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, o que podera impactar os resultados dos investimentos e,
consequentemente, da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Além disso, ha a possibilidade de a Classe ndo conseguir cumprir os requisitos ou manter as caracteristicas descritas no artigo 3°, inciso Il da Lei n® 11.033/04, conforme alterada, que prevé isengdo do Imposto de Renda na fonte e na declaragédo de
ajuste anual para Cotistas pessoas fisicas, nos termos da legislagdo vigente, caso (i) a Classe tenha, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a negociag&o exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado; (iii) o Cotista pessoa fisica ndo detenha 10% (dez por cento) ou mais do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que lhe atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe; e (iv) o Cotista pessoa fisica ndo detenha, individualmente e em conjunto com pessoas ligadas, 30% (trinta por cento) ou mais do montante total de Cotas emitidas pela Classe ou Cotas lhe atribuam direito ao
recebimento de rendimentos iguais ou superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe. Para fins do disposto na legislagdo tributéria, serdo consideradas pessoas ligadas aquelas listadas na alinea “a” do inciso | do
pardagrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779/99. No caso de ndo atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, os Cotistas pessoas fisicas ndo serdo elegiveis a isengao e estardo, potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribuicdes
realizadas pelo Fundo.

Importante, ainda, destacar que diferentes projetos de lei em andamento no Congresso Nacional que visam alterar as regras tributdrias atuais. O Governo Federal também poderd alterar as regras tributarias por meio de medidas provisérias.
Recomendamos, assim, que seja realizado o acompanhamento dessas discussdes e eventual impacto nos investimentos na Classe, nos Ativos Imobilidrios, e/ou aplicavel os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de alteragao das regras tributarias aplicaveis a Classe (artigo 2° da Lei n° 9.779/99): O fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, tém sua tributagéo equiparada a tributagéo
aplicdvel as pessoas juridicas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil tenha interpretagédo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipéteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia nas mesmas condigées das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS, COFINS), com reflexos na possivel redugdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Risco de potencial conflito de interesses. O Regulamento prevé situagdes de potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, a Classe e a Gestora, ou entre a Classe e os seus demais prestadores de servigo e dependerdo de
aprovagdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas para serem realizados, tais como (i) a aquisi¢do de Ativos Imobilidrios de emisséo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora; (ii) a contratagéo, pelo Fundo, de
partes relacionadas a Administradora ou a Gestora. Caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Especial de Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagdo previstos no
Regulamento, tais atos poderéo ser implementados ainda que ndo haja a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos a ativos financeiros ou aos Ativos Imobilidrios que integrem o patriménio da Classe, tais como dividendos, juros e outras formas de remuneragdo e bonificagdo, podem vir a se
frustrar e ndo ser efetuados devidamente em razdo de insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional, ou, ainda, em decorréncia de diversos outros fatores imprevisiveis. Em tais casos, a Classe e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas,
ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo ou mesmo de mitigagdo de tais riscos. Além disso, caso determinada sociedade investida pela Classe tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo de
sua personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida a Classe, impactando o valor das Cotas ou, ainda, resultando em Patriménio Liquido negativo. Os investimentos em Ativos Imobilidrios
envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha qualquer garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco garantias de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios que venha a integrar a carteira da Classe podera
acompanhar o desempenho médio desse setor. Em fungdo de diversos fatores, incluindo, sem limitagdo, aqueles relacionados ao funcionamento de érgédos publicos de que pode vir a depender a Classe no desempenho de suas operagdes, ndo ha
qualquer garantia de que a Classe conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou de investidor dos Ativos Imobilidrios que integrem o seu patriménio. No mesmo sentido, ndo ha qualquer garantia de que a Classe podera exercer todos os seus
direitos como adquirente ou alienante de agdes ou outros valores mobilidrios de emissdo de sociedades investidas ou, caso a Classe consiga exercer tais direitos, de que os efeitos obtidos com tal exercicio serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao impactar negativamente a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario: O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagao que define todas as condigdes para dar inicio a venda de iméveis, bem como para concluir a
entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudangas na legislagdo aplicavel, por exemplo, podem impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios que integrem o patriménio da Classe e,
consequentemente, o seu resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco Imobiliario: Os iméveis poderdo, eventualmente, passar por um processo de desvalorizagdo, ocasionado por, mas ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanga de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos imobilidrios, seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
dos empreendimentos limitando sua valorizagéo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos imobilidrios se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o
acesso aos empreendimentos imobilidrios, e (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) dos empreendimentos
imobilidrios, no todo ou em parte, em que o pagamento compensatério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histérica, (vii) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos iméveis investidos pela Classe. Tais fatores
podem impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios que integrem o patriménio da Classe e, consequentemente, o seu resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Custos nao previstos e atrasos. As atividades do Classe, de sociedades investidas e de fundos investidos envolvem, ou podem envolver, o desenvolvimento de projetos e a construgcdo de imdveis. Dentre os principais riscos relacionados aos projetos,
ressalta-se a duragdo dos tramites internos das prefeituras e 6rgao publicos competentes para a emissdo de alvaras e licengas aplicaveis, a necessidade de regularizagdo das areas dos imoéveis e de eventuais pendéncias a eles relacionadas,
possibilidade de exigéncias formuladas pelos 6rgédos envolvidos que demandem tempo para sua execugdo e cumprimento, possibilidade de alteragdes na lei de zoneamento e/ou no plano diretor estratégico aplicavel e/ou no cédigo de obras
municipal que impossibilitem as construgdes e/ou reformas inicialmente previstas, ocorréncia de custos acima do orgado, disponibilidade de CEPACs suficientes para desenvolvimento de projetos localizados em regides urbanas, eventual necessidade
do aval dos proprietédrios dos iméveis locados e dos outorgantes da superficie para realizagdo de obras nos imdveis, e, consequentemente, o ndo cumprimento dos prazos de entrega e conclusdo dos projetos. Com relagdo aos principais riscos
relativos a construgdo, além dos riscos relacionados ao construtor contratado para a realizagéo de tais obras, ha o risco de atrasos no cronograma e aumento de custos decorrentes de greves, paralisagdes, falta de méo de obra, insumos e materiais e
a ocorréncia de outros eventos de forga maior e casos fortuitos que podem afetar o prazo de entrega e o orgamento da construgdo. Tais riscos podem resultar na possibilidade de a Classe, sociedades investidas e/ou fundos investidos terem que
adiantar recursos para cobrir tais custos acima do orgado, alterar projetos e/ou de incorrerem em atraso no inicio de geragdo de receitas de aluguel e vendas. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os
negocios e resultados operacionais de forma negativa.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco do construtor: As construtoras dos empreendimentos imobilidrios podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de
seus portfélios comerciais e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Além disso,
tais dificuldades poderao afetar negativamente sua capacidade de garantir defeitos de construgao que venham a ser identificados apos a entrega das obras. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que podera causar efeitos adversos na
rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Imobiliarios e condi¢cdes externas: O valor dos Ativos Imobilidrios esta sujeito a condigdes sobre as quais a Classe e seus prestadores de servicos ndo tém controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdmico e as condigdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimoénio da Classe de forma direta ou indireta e, consequentemente, a expectativa
de remuneragao futura dos investidores diretos e indiretos, conforme o caso. Dessa forma, é possivel que ocorra desvalorizagdo do valor das Cotas e do seu respectivo retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Ativos Imobiliarios em fase de implementagao. O desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios, diretamente pela Classe, por meio das sociedades investidas ou fundos investidos, enfrenta desafios e incertezas quanto a sua estratégia e ao planejamento
financeiro, em decorréncia das incertezas a respeito da natureza, abrangéncia e resultados de suas atividades futuras. Negécios novos precisam desenvolver relacionamentos comerciais bem-sucedidos, estabelecer procedimentos operacionais,
implantar sistemas de gerenciamento de informagdes e outros sistemas, preparar suas instalagdes e obter licengas, bem como tomar as medidas necessérias para operar os negdcios e atividades pretendidos. A estratégia de negécio, portanto, esta
exposta a diversos fatores, os quais podem impactar os negécios e os resultados, como eventuais atrasos na execugdo das obras e inauguragado de novos negécios, riscos de ndo aprovagao de projetos pelas autoridades competentes, variagdes do
custo de obras, fatores macroeconémicos favoraveis, acesso a financiamentos em condigdes atrativas e aumento da capacidade de consumo, dentre outros. Ndo é possivel garantir que a estratégia da Classe, de sociedade investidas ou de fundos
investidos serd integral e eficazmente realizada, bem como, se realizada, que trard os beneficios esperados. Em consequéncia, é possivel que o Classe, suas sociedades investidas e fundos investidos ndo sejam bem-sucedidos na implementagdo de
suas estratégias comerciais ou no desenvolvimento de suas operagdes tal como planejado, de forma que as suas respectivas condigdes financeiras, resultados operacionais e o valor de mercado dos valores mobilidrios de emissdo das sociedades
investidas e dos fundos investidos e, em Ultima andlise, da Classe, podem ser afetados de forma negativa, o que poderd causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Exposigao associada a locagdo e venda de imdveis. As condi¢gdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como oferta de espagos para locagdo de imoéveis logisticos, expectativa de retorno sobre os investimentos imobilidrios e o grau de
interesse de locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobilidrios da Classe, podem afetar a expectativa de rentabilidade da Classe. O excesso de oferta de iméveis para locagdo ou falta de interesse por parte de potenciais locatérios nos
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Classe pode resultar em aumento da vacéncia e/ou redugdo dos valores de locagao praticados em tais iméveis, o que pode afetar negativamente a rentabilidade dos investimentos realizados e o
preco de venda desses imoveis. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual alienagdo dos Ativos Imobilidrios que integram o patriménio da Classe, reduzindo a expectativa de retorno dos investimentos realizados.
Além disso, o retorno esperado dos Ativos Imobilidrios pode ser afetado em fung&o de (i) tributos e tarifas publicas; e (i) interrupgéo ou prestagao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Em qualquer dos
casos descritos acima, a Classe podera sofrer um efeito adverso na sua condigao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locagao: A Classe e os fundos investidos poderao ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneragdo dos Cotistas. Referidos contratos de locagao poderao ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos aos cotistas da Classe e de fundos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com a Classe e/ou com ativos por ela investidos: A rentabilidade da Classe pode depender, direta ou indiretamente, da capacidade de pagamento dos locatérios dos iméveis integrantes do
patrimonio da Classe e/ou de ativos por ela investidos, conforme o caso. Se houver inadimpléncia em tais pagamentos, a Classe e os Cotistas poderao ser prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de sinistro ou ndo contratagdo de seguro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que venham a compor o patriménio da Classe, os recursos obtidos pelas coberturas dos seguros existentes dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da respectiva apdlice, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais de tais
apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, a Classe podera ndo ser capaz de recuperar a perda do ativo em questdo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigdo financeira da Classe.

Adicionalmente, ndo € possivel assegurar que na locagdo dos imdveis sera contratado algum tipo de seguro, de modo que a Classe podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
os quais poderao afetar seu desempenho operacional.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de reclamagoes de terceiros: Na qualidade de proprietdria de iméveis e no ambito regular de suas atividades, a Classe, fundos investidos e/ou sociedades investidas, conforme o caso, poderdo responder a uma série de processos administrativos ou
judiciais relacionados a tais ativos, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco da aplicacdo da Lei Federal n® 8.245/1991: Os contratos de locagdo de imdveis urbanos de carater ndo residencial sdo regidos pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1981, conforme alterada (Lei de Locagédo), que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatdria. Para a proposi¢do da ag&do renovatdria é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de
locag&o anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatéario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel
seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor. Nesse sentido, as agdes renovatérias
apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietédrio decida ndo renovar a locagao, o locatério pode, por meio da propositura de agdo
renovatoria, conseguir permanecer no imoével; e (ii) na agédo renovatoéria, as partes podem pedir a reviséo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judicidrio a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, a Classe estd sujeita a
interpretagdo e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoéveis. Outros riscos inerentes a locagéo incluem, entre outros, direito de preferéncia, clausula de vigéncia, agédo
revisional de aluguel e inadimplemento contratual.
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Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos inerentes a respectiva Classe de cotas: O investimento em Cotas da Classe do Fundo sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao setor de Flls, incluindo, mas ndo se limitando, (a) a modificagéo da legislagéo tributaria; (b) a queda do
valor de mercado das Cotas em mercado secunddrio; (c) a baixa liquidez das Cotas; (d) as alterages de fatores macroeconémicos do Brasil relevantes ao Fundo; e (e) demais fatores de risco descritos aplicaveis, conforme descritos no Regulamento e
no Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: A despeito de a Classe distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos seus lucros auferidos, é possivel que ndo haja recursos financeiros em caixa que sejam suficientes a
realizagdo da distribuigdo de rendimentos por conta de uma série de fatores, que incluem: (a) o estagio inicial de construgdo de empreendimentos imobilidrios que eventualmente venham a compor a carteira da Classe; (b) a caréncia no pagamento de
juros dos valores mobilidrios que integrem a carteira da Classe; ou (c) a ndo distribuigdo de dividendos por sociedades investidas pela Classe, tendo em vista os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades ainda estarem
em fase de construgdo ou a ndo obtengao do financiamento imobilidrio por potenciais compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentagdo em vigor, poderd ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas
objeto desta Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Documentos de Aceitagdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos da
Resolugdo CVM 160.

A participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover redugao da liquidez das Cotas no mercado secundario.
Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de indisponibilidade de negociagao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta, a integralizagao das Cotas e a obtengao de autorizagdo da B3 para inicio das negociagdes: Conforme previsto no Prospecto, as Cotas ficardo
bloqueadas para negociagdo no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta, a sua integralizagdo e a obtencdo de autorizagdo da B3 para inicio das negociagdes. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociagdo temporaria das Cotas no mercado secunddrio como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco decorrente de alteragao do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragédo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteracdes ao Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de vacancia: Caso a Classe ndo seja capaz de realizar o desinvestimento dos ativos da carteira e/ou caso a Gestora decida buscar potenciais locatarios para os imoéveis, a Classe podera nao ter sucesso na prospecgao de locatérios e/ou
arrendatérios do(s) Ativos Imobilidrios integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo, arrendamento e venda dos Ativos
Imobilidrios. Adicionalmente, em caso de vacéancia, os custos a serem despendidos com o pagamento de tributos e outras despesas relacionadas aos Ativos Imobilidrios (os quais s&o atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a
rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco de desapropriagao: Ha a possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, de iméveis relacionados a Ativos Imobilidrios que integrem direta ou indiretamente o patriménio da Classe, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender a finalidades de utilidade e de interesse publicos diversas, o que pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco Relacionado a Responsabilidade dos Cotistas: A responsabilidade dos Cotistas estd limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Cédigo Civil e na forma regulamentada pela Resolugdo CVM 175. Nesse sentido, diante da
hipétese de Patrimoénio Liquido negativo, a Administradora devera adotar as medidas previstas no Anexo | ao Regulamento, observado o capitulo XIll da Resolugdo CVM 175. Todavia, a adogéo das referidas medidas ndo isentard o risco de solvéncia
da Classe, podendo ocorrer a liquidagdo da Classe Unica ou ocasionar a necessidade de a Administradora entrar com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe Unica.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos ambientais: H& o risco de que ocorram diversos problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pela Classe, como contaminagéo de terrenos, podas indevidas de vegetagao, vendavais, inundagdes ou
aqueles decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando, assim, na perda de substancia econémica de tais Ativos Imobilidrios que venham a ser afetados por tais eventos. A verificagdo de qualquer desses eventos, que estéo fora do controle da Classe e
de seus prestadores de servigos, podera impactar negativamente a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco relacionado ao Fundo DI e ao Mecanismo de Controle de Chamadas de Capital: Nos termos do Regulamento e dos respectivos Compromissos de Investimento, os Cotistas Subclasse A, em razdo do Mecanismo de Controle de Chamadas de Capital, também
serdo cotistas do Fundo DI, estando, assim, sujeitos aos riscos do Fundo DI, conforme descritos no seu regulamento. Além disso, os Cotistas Subclasse A e, consequentemente, a Classe, podem estar sujeitos aos seguintes riscos decorrentes do Mecanismo de
Controle de Chamadas de Capital: (a) entraves operacionais no momento de realizagdo dos resgates das cotas do Fundo DI e de aplicagéo na Classe; (b) descasamento entre o prazo para resgate das cotas do Fundo DI e o prazo para integralizagdo das Cotas
Subclasse A em razdo das Chamadas de Capital; e (c) falhas operacionais ou dos participantes envolvidos no Mecanismo de Controle de Chamadas de Capital que fagam com que os recursos resgatados do Fundo DI ndo possam ser tempestivamente aportados na
Classe. Adicionalmente, caso os valores subscritos pelos Cotistas Subclasse A e aportados no Fundo DI ndo sejam suficientes para fazer frente a despesas extraordinarias incorridas pela Classe no curso regular da sua atuagao, os Cotistas Subclasse A poderdo ser
chamados a realizar aportes adicionais na Classe, em valores superiores aqueles inicialmente investidos e aplicados no Fundo DI.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco regulatério: Eventuais alteragdes e/ou interpretacdes das normas ou das leis aplicaveis ao Fundo, a Classe e/ou aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores, incluindo, mas néo se limitando aquelas
referentes a tributos e as regras e as condigdes de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo, a Classe e aos Cotistas, como eventual impacto na precificagdo dos ativos financeiros e/ou na performance das posi¢des financeiras que
integram o patriménio da Classe, bem como a necessidade de a Classe se desfazer de ativos financeiros que de outra forma permaneceriam integrando a sua carteira.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos atrelados aos ativos investidos: A despeito do exercicio regular de suas atribuigdes, pode ndo ser possivel para os prestadores de servigos da Classe identificarem falhas que ocorram na administragdo ou na gestdo dos ativos investidos, o que podera afetar
adversamente o valor e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios: Considerando que a Classe podera realizar a cessao de recebiveis de ativos financeiros que integrem o seu patrimonio a terceiros, visando a antecipagdo de
recursos, existe o risco de os recursos obtidos com a antecipagao serem utilizados para reinvestimento em Ativos Imobilidrios e a renda obtida com a realizagdo de tal reinvestimento resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto da antecipagao, o que
diminuiria os ganhos da Classe. Além disso, caso se decida pela realizagdo de amortizagao das Cotas com base nos recursos recebidos, existe o risco de se verificar impacto negativo no prego de negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo
Cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela de Cotas amortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Riscos de excussao de garantias: Em caso de excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios integrantes de sua carteira, a Classe poderd se tornar proprietdria de bens iméveis que integrem tais garantias. A Classe, na qualidade de proprietaria dos referidos
imdveis, estard eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como, sem limitagéo, despesas de conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas e quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutengao dos imdveis e dos condominios em que se situem. Além disso, a Classe estara eventualmente sujeita a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios objeto das garantias excutidas. O pagamento de tais
despesas e a alocagao de recursos adicionais poderao impactar negativamente a rentabilidade das Cotas e causar efeitos adversos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real: Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, a Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, conforme previsto no Regulamento
no item A, inciso IV. Tais 6nus, gravames ou constrigdes judiciais podem impactar negativamente o patriménio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes iméveis pela Classe. Ainda,
caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames previamente a aquisicao dos respectivos Ativos Imobilidrios pela Classe, a Classe podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de Potencial Conflito de Interesses entre os Coordenadores e a Administradora: Considerando que a distribuigdo esta sendo realizada pela Administradora, podera existir um conflito de interesses no exercicio das atividades de administragédo da
Classe e na distribuicdo das Cotas, uma vez que a avaliagdo da Administradora sobre a qualidade dos servigos prestados no ambito da Oferta, bem como a eventual decisdo de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, poderd ficar prejudicadas.
Adicionalmente, tendo em vista que o Custo Unitario de Distribuigdo sera apropriado como encargo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de nao materializagao das perspectivas contidas no Prospecto: O Prospecto contém informagdes acerca da Classe e dos Ativos Imobilidrios que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relagdo
ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados
publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado apresentadas ao longo do Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicagdes do setor. Ndo obstante, as estimativas do Prospecto foram elaboradas pela Gestora, e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de
avaliagdo. Ainda, em razdo de ndo haver verificagao independente das informagdes, estas podem apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo aos Cotistas. A Classe ndo conta com garantia da Administradora, dos
Coordenadores, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os
Cotistas. A EXPECTATIVA DE RETORNO PREVISTA NO PROSPECTO E NO MATERIAL PUBLICITARIO DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco em funcao da auséncia de andlise prévia pela CVM e pela ANBIMA: A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que o Prospecto os demais documentos da Oferta ndo foram, nem seréo objeto de
andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagéo e
investigagdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco do Estudo de Viabilidade: As estimativas do Estudo de Viabilidade (conforme adiante definido) foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e
relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacédo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projegdes, bem como devido ao
fato de que as estimativas e proje¢gdes sdo baseadas em diversas suposigdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de nao haver
verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposi¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.
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0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco relacionado ao processo de alocagdao da Oferta: O processo de alocagdo das ordens de investimento apresentadas pelos Investidores das Cotas Subclasse A por ordem de chegada podera acarretar: (a) alocagdo parcial das ordens de
investimento pelo Investidor, hipétese em que a ordem de investimento do Investidor podera ser atendida em montante inferior a Aplicagdo Minima por Investidor e, portanto, o Ultimo Investidor poderd ter a sua ordem de investimento atendida
parcialmente; ou (b) nenhuma alocagéo, conforme a ordem em que a ordem de investimento for recebida e processada.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagao: A Classe desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da politica econdémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetdria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes
nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar, dentre outros, na flutuagdo da moeda, indexacéo da economia, instabilidade de pregos, elevagéo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os
negdcios, as condi¢des financeiras e os resultados operacionais da Classe, bem como a consequente distribuigao de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das
taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar nos resultados da Classe. Como exemplo, algumas potenciais consequéncias dos riscos em comento s&o: (i) aumento das taxas de juros ‘que poderiam reduzir a demanda por
imoveis, aumentar os custos de financiamento de sociedades investidas ou, ainda, reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito, tanto para incorporadora, quando a Classe utilizasse deste expediente, quanto para potenciais compradores de
imoveis; (i) aumento da inflagdo, que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos potenciais compradores de imdveis; e (jii) alteragdes da politica habitacional, que
poderiam reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os potenciais compradores de iméveis ou o custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao
setor imobilidrio.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga legal e regulatéria, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, salvo nas hipdteses excepcionais descritas no Anexo |. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das Cotas no mercado secunddrio, mesmo que se admita a sua negociagdo em
mercado de bolsa ou de balcao organizado, de modo que o Cotista devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente, determinados ativos integrantes do patriméonio da Classe podem passar por
periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nessas condigdes, a Administradora e/ou a Gestora poder&o enfrentar dificuldades de liquidar ou de negociar tais ativos pelo
prego e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez dos ativos que integram o seu patriménio. Adicionalmente, a variagdo negativa no valor de tais ativos podera impactar o Patriménio Liquido. Além disso, existem
algumas hipéteses em que a Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipéteses em que a amortizagdo ou o resgate das Cotas poderdo ser realizados mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe. Na
hipétese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, hd o risco de receberem fragado ideal de Ativos Imobiliarios, que sera entregue apds a constituigdo de condominio sobre tais ativos. Nessas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de crédito: Os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a capacidade de seus respectivos devedores de honrar os compromissos de pagamento de juros e/ou de principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas
condigdes financeiras dos emissores dos referidos ativos ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos em questdo. A Classe podera incorrer em risco de crédito na liquidagio das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as
operagdes de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na hipé6tese de falta de capacidade ou de falta de disposigdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira da Classe, a Classe
podera sofrer perdas, podendo, inclusive, incorrer em custos para conseguir recuperar os créditos de que seja titular.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco de descontinuidade: A Assembleia Especial de Cotistas poderd optar pela liquidagdo antecipada da Classe, nos termos previstos no Anexo | e nas disposi¢des regulatérias aplicaveis. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo ndo ser capazes de reinvestir os recursos que esperavam investir na Classe ou, ainda, receber a remuneragdo que esperava ser proporcionada pela Classe. A Classe ou seus prestadores de servigos ndo serdo obrigados a
pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagao da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de derivativos: A Classe podera contratar derivativos e utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protegdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, pregos de valores mobilidrios e taxas cambiais, nos termos
previstos em sua Politica de Investimento. Embora possam, eventualmente, reduzir determinados riscos, essas operagdes podem gerar outros riscos, inclusive de maior gravidade. Assim sendo, mudancgas nao previstas nas taxas de juros, pregos dos valores
mobilidrios ou taxas de cadmbio, dentre outros fatores, podem resultar em um pior desempenho em geral para a Classe em comparagdo ao cenario em que tais derivativos e operagdes de hedge ndo tivessem sido contratados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetem precgos, taxas de juros, agios, desdgios e volatilidades dos ativos da Classe, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do
valor das Cotas, podendo resultar em perdas para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco operacional: Os Ativos Imobilidrios e os outros ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma administragcdo e gestao
adequadas, a qual estard sujeita a riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco juridico: A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo e da Classe apoia-se em um conjunto de obrigac¢des e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em
operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de concentragao da carteira da Classe: A Classe destinara os recursos captados a aquisigdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o seu patrimonio, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas
novas emissdes de Cotas, visando a permitir que a Classe possa adquirir outros Ativos Imobilidrios, a critério da Gestora. Independentemente da possibilidade de aquisigdo de diversos Ativos Imobilidrios, a Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios derivados
de um ndmero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que podera gerar uma concentragéo da carteira da Classe em um conjunto reduzido de ativos. Essa concentragado podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas,
tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados da Classe dependerao dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobilidrios.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de nao realizagao do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de Investimento, o que pode
resultar na ndo realizagdo de investimentos em Ativos Imobilidrios ou na realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pela Classe. Considerando os custos inerentes ao funcionamento e a manutengdo da Classe, como a
remuneragdo dos prestadores de servigos contratados, o cenario acima descrito poderd afetar negativamente os resultados da carteira da Classe e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco de governanga: Algumas matérias relacionadas a manutengao da Classe e a consecugdo de sua estratégia de investimento estéo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas e/ou nas
Assembleias Especiais de Cotistas: (i) os prestadores de servigos, essenciais ou néo; (ii) os sécios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e empregados; (iv) o Cotista
que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua Classe no que se refere a matéria em votagao; e (v) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade, estas pessoas forem os Unicos Cotistas do
Fundo, da Classe ou da Subclasse, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo, da Classe ou da mesma Subclasse, que pode ser manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou
Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens (i)
a (v), caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleias de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de
investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovag&o pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicével) e de votag&o de tais assembleias e, caso
isso aconteca, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de Concentragao de Participagao de Cotistas Majoritarios: conforme dispde o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha
a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo potencial Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios, ainda que estes manifestem votos contrarios.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagoes a serem tomadas pelas Assembleias de Cotistas: As matérias objeto de deliberagé@o pelas Assembleias de Cotistas devem ser aprovadas nos termos previstos no Regulamento e nas disposi¢des
regulatérias aplicaveis, sendo observados os quéruns minimos, conforme aplicavel. Tendo em vista que as classes de fundos de investimento imobilidrios tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, as matérias cuja aprovagao dependa de
obtengao de quérum qualificado podem néo ser aprovadas em virtude da auséncia de quérum na instalagdo ou de deliberagdo pelos Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, por exemplo, a liquidagdo
antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de diluigao da participagdo do Cotista: A Classe poderd captar recursos adicionais, no futuro, por meio de novas emissdes de Cotas, seja por necessidade de capital, seja para aquisigdo de novos ativos. Caso ocorram novas emissdes de Cotas,
os atuais Cotistas poderao ter suas respectivas participa¢des no patriménio da Classe diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de pré-pagamento dos ativos: Os ativos financeiros e/ou determinados Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe
em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de ativos financeiros e Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela
Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Conforme dispde o Regulamento, ndo hd restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive
ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco referente a falha operacionais do Fundo: Os ativos imobilidrios e os ativos financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e gerido pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragéo e
uma gestéo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Demais riscos: O Fundo e/ou a Classe também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe, alteragdo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A PRESENTE DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA
CLASSE.
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