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Disclaimer

Este material publicitdario ("Material”’) foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (‘Coordenador Lider’), na qualidade de coordenador
lider da Oferta, e pela XP Vista Asset Management Ltda., na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor’), relacionado a distribuicdo primadria com esforgos restritos de colocagdo de cotas da
12 (primeira) emissdo da Classe Unica Responsabilidade Limitada do XP Logistico Prime Yield Fundo de Investimento Imobilidrio - FII (‘Oferta’ ‘Cotas” ‘Emissdo” ‘Classe” e ‘Fundo’
respectivamente), tendo sido elaborado com base em informagées prestadas pelo Gestor e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragdo ou garantia com
relacao as informacoes contidas neste Material ou julgamento sobre a qualidade da Classe, do Fundo, da Oferta ou das Cotas, objeto deste Material, e nao deve ser interpretado como
uma solicitagao ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios, tampouco ser tratado como uma recomendagao de investimento nas Cotas.

Este Material apresenta informagcées resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o requlamento do Fundo (‘Requlamento”’) bem como
os informes periodicos enviados pelo administrador do Fundo, XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. ("Administrador’) e o Prospecto do Fundo
(“Prospecto”) em especial a segcao ‘Fatores de Risco” Adicionalmente, os Investidores (conforme definido nos documentos da Oferta) deverao (i) fazer sua propria pesquisa, avaliacao e
Investigacao independentes sobre o Fundo, o ativo alvo e o seu mercado, bem como 0s riscos que podem afetar de forma adversa o Fundo e/ou o ativo alvo e (ii) analisar todos 0s
documentos necessadrios para a tomada de decisao de investimento.

O Regulamento e o Prospecto estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores (i) da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,, na
qualidade de administrador do Fundo e de coordenador lider da 12 Emissdo (“Administrador” ou “Coordenador Lider”), (ii) do Fundo, (iii) do Gestor, (iv) da CVM, (v) da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao — Balcao B3 (‘B3’) e (vi) do Fundos.NET, administrado pela B3.

A decisao de investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para
considerar a tomada de decisao relativa a aquisicao dos valores mobilidrios relativos a Oferta, as informagoes contidas neste Material Publicitdrio, seus proprios objetivos de
Investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, requlatorias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria
para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

Eventuais informacoes financeiras gerenciais previstas neste Material de Divulgacao devem ser consideradas apenas para fins informativos, nao podendo ser utilizadas para qualquer
outra finalidade, nao devem ser consideradas como fundamento para o investimento nas Cotas objeto da distribuicao e nao devem substituir a leitura cuidadosa do Regulamento e dos
fatores de risco, conforme descritos no Regulamento.

Este Material contém informagées acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro
do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Eventos futuros poderao diferir das tendéncias aqui indicadas.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Adicionalmente, as informagodes contidas neste Material em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informagoes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Material foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
Informacgoes publicas e publicagoes do selor.
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Disclaimer

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a politica de investimento, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagées
tipicas do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo €, mesmo que o
Admainistrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
Cotista.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pelo Administrador e pelas Gestoras sejam
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e (i) as informagbes a serem
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO CUSTODIANTE, DO DISTRIBUIDOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

OS INVESTIDORES DE VERAO TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NO FUNDO CONSIDERANDO SUA SITUACAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, NIVEL DE
SOFISTICACAO E PERFIL DE RISCO (SUITABILITY).

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM AS “REGRAS
E PROCEDIMENTOS DE ADMINISTRACAO E GESTAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” (“RP DO CODIGO AGRT ANBIMA”), AS “REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS”E
AO “CODIGO DE OFERTAS PUBLICAS’, EXPEDIDOS PELA ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”). OS SELOS ANBIMA
INCLUIDOS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICAM RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO ESTA SUJEITA A ANALISE PRE VIA DA CVM E SEU REGISTRO FOI OBTIDO DE FORMA AU TOMATICA NOS TERMOS DO PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO PARA
REGISTRO DE OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS E O CONVENIO CELEBRADO PARA ESSE FIM, CONFORME ADITADO DE TEMPOS EM TEMPOS,
ENTRE A CVM E A ANBIMA (“CONVENIO CVM-ANBIMA”).

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NAS COTAS E UM INVESTIMENTO DE RISCO.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO,
O PROSPECTO E A LAMINA DA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Oportunidade para investir em
imodveis A+ diversificados

Beneficios do portfélio, na visdo da
Gestora

1. Imdveis de Alto padrao

2. Diversificagao geografica: ativos
localizados em regides
consolidadas, sendo uma delas a
Zona Franca de Manaus

3. Diversificagao da receita entre 36
locatarios para uma area bruta de
locagao total de 328 mil m2

MATERIAL PUBLICITARIO

Motivos para investir no XP Logistico Prime Yield, na visao da Gestora

Rentabilidade liquida® de
17,8% ;15,2% € 9,0%

= Dividend yield nos 3 primeiros anos e

decorrente do sellers financing obtido na
negociagdo com os vendedores e das
operacdes financeiras com curva de
amortizagao personalizada

Total Return estimado de 26,8%2 no Ano 1
considerando (a) o dividend yield de 17,8%; e
(b) o impacto positivo de aproximadamente
9,0% decorrente do registro contabil da
reavaliagdo dos iméveis (item 4 ao lado)

A operagado de compra contara com Prémio de
Locagao para cobrir, pelo prazo de 12 meses
contados do fechamento, o aluguel de areas
vagas existentes no momento do fechamento

Taxa interna de retorno de
23%a.a.

= O XP Log FIl (XPLG11) possuird opgao
de compra dos iméveis pelo cap rate de
8,50%, sendo certo que, na hipotese de
tal opgao nao poder ser exercida, o XP
Logistico Prime Yield realizara processo
concorrencial a fim de buscar a
alienacdo dos imdveis dentro dos
parametros estipulados em seu estudo

de viabilidade

Reavaliacao dos imoveis via
laudo de avaliagao

Considerando que o prego de
aquisicdo médio dos imdveis é de RS
3,34 mil/m2 e que eles foram avaliados
por uma consultoria independente e de
renome no valor médio de RS 3,67
mil/m? (data-base: jan/25), do ponto
de vista do Gestor, é esperado que o
valor da cota patrimonial, apdés o
registro da referida reavaliagao e ja
considerando o impacto decorrente
dos custos relacionados a Oferta, seja
de aproximadamente R$ 10,90, ou
seja, superior ao preco de emissao das
cotas no ambito da Oferta

Nota: As informagdes contidas neste slide tratam da tese de investimento desenvolvida pela Gestora, com base em suas politicas internas. Ndo ha garantia de que potenciais oportunidades estardo disponiveis para a Gestora, nem de que a Gestora serd capaz de identificar
oportunidades de investimento apropriadas, implementar sua estratégia de investimento, alcangar seus objetivos ou evitar perdas substanciais. Ndo ha garantia de que as informagdes aqui indicadas ndo sofram alteragdes no longo ou curto prazo, podendo ocorrer alteragdes nas
politicas internas de atuagéo da Gestora. A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Fonte: XP Asset. 'Conforme Estudo de Viabilidade. 2Considera a soma entre o dividend yield do Ano 1 e o impacto positivo na cota patrimonial decorrente do registro contabil da reavaliagdo dos imdveis realizada com base em laudo de avaliagédo emitido por consultoria independente

de renome (vide slide 32).

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO,
O PROSPECTO E A LAMINA DA OFERTA. EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

XP Asset | Real Estate
Logistica e Industrial
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XP Asset | Galpoes Logisticos e Industriais a management

+288 mm aum

+4,2 bi aum

ﬁl +1 58 Mil m? de area
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Diretrizes gerais de gestao
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Originacao, estruturagao, Prospecc¢ao de locatarios em Gestao patrimonial dos Maximizagao da extracao de
alocagéo e desinvestimentos conjunto com corretores empreendimentos e condominios com valor do portfélio e preservacao
conforme politica de parceiros e gestao dos contratos implementacao do plano de manutengao do patriménio do investidor no
investimentos dos veiculos de locagéo e de garantias preventiva a fim de garantir a longo prazo
longevidade dos empreendimentos

Fonte: XP Asset. A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA 6
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XP LOG FlI

julho de 2022

Fonte: XP Asset.

Venda

de 19.888 m? de ABL
do MM1 (Cone
Multimodal) no valor
de R$126 milhdes e
ganho de capital de
R$67 milhdes.
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de 17.051 m? de
ABL do CD Jandira
no valor de R$61
milhoes e ganho de
capital de R$28
milhoes.

XP XPEX | FlI

XP INDUSTRIAL FlI

margo de 2024

MATERIAL PUBLICITARIO

Historico de desinvestimentos e geracao de valor para os investidores

Venda

de 7.200 m? de ABL
do Ed. Topazio no
valor de RS20
milhées e ganho de
capital de R$11
milhoes.

Althaia

maio de 2024

~ PATRA
INVESTIMENTOS

de 27947 m? de
ABL do Syslog
Galedo no valor de
R$88 milhdes e
ganho de capital
de R$17 milhdes.

XP LOGFII

XP LOG FlI

Venda
< antecipagao dos
N recebiveis da opgédo de
8 venda de 24.654 m? de
) ABL do WTTP Il pelo
T|  valor de R$110 milhdes,
]
= gerando um ganho de
c capital de R$23
3 o
= milhoes.

Scala

Data Centers

julho de 2024

de 1.830 m? de ABL
do Ed. Topazio no
valor de R$7 milhdes
e ganho de capital de
R$2 milhdes.

XP INDUSTRIAL FlI

XP INDUSTRIAL FlI

setembro de 2024

Venda

de 33.043 m2 de ABL
de mddulos do CEA e
Bardo de Maud no
valor de R$94
milhdes e ganho de
capital de R$47
milhdes.

Invista
Real Estate

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA
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Janeiro de 2025

110.053 m? de ABL do
Galpdo 01 do Condo.
Logistico e Industrial
Cone Multimodal 02 no
valor de R$314 milhdes e
ganho de capital de
aprox. R$120 milhdes.

XP LOGFII
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Fundamentos do segmento
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Fundamentos do segmento m asse

management

Producao Industrial, Comércio Varejista e Servigos Brasil — Estoque e Vacancia A+ e A,
Variagdo acumulada em 12 meses, % . ‘000 m?
¢ ’ 0% ¥V ritmo de novas entregas + A demanda 05 03;
: = V¥ vacancia :
30% 20.000
15.000
20%
CRESCIMENTO o0 oo
A 8,4% 5.000
0% 0
2019 2020 2021 2022 2023 3724
-20% Ponto de inflexdo
_30% positivo em abr/20 m Estoque Taxa de vacancia
z . T N B T A, 1 T ) SR, ) o
\ 3 o 3 3 J X A .
° ciritixsiad?jg;esr(ggggs :g‘;zls S N & &S &S Com a queda da taxa de vacancia,
J) 70 zo PIB a :rtir de 2024 Indistria Servicos Comercio 0/o eleva-se o poder de barganha dos
P ) proprietarios
Fonte: IBGE, outubro de 2024. Fonte: SiiLA, outubro de 2024.
Produto Interno Bruto (Brasil) Brasil- Absorgao bruta, absorgao liquida e novo estoque A+ e A,
‘000 m?
4. 000 .
4.8% 1 500 Absorgéo bruta e
_ ) liquida positivas
3.0% 3.2% 34% 3.000 desde 2019
: _ 2.500
- 1.8% é 2 000
% 1.2% : :
sl = 1 500 POTENCIAL
1.000
Retomada do 500 II I
crescimento 0
econémico a partir de 2019 2020 2021 2022 2023 3124
) ) 2021
3.3% -3.3% . I
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 m Absorcdo bruta  mAbsorcdo liguida  sMovo estoque
Fonte: IBGE e Banco Central do Brasil, dezembro de 2024. Fonte: SiiLA, outubro de 2024.
AS INFORMAGOES APRESENTADAS REPRESENTAM FATORES EXTERNOS AO CONTROLE DA GESTORA E NAO DEVEM SER CONSIDERADOS COMO SUGESTAO DE CRESCIMENTO FUTURO OU QUALQUER FORMA DE GARANTIDA AOS INVESTIDORES 9
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Fundamentos do segmento

Absorcao bruta, absorg¢ao liquida e novo estoque A+ e A.

asset
=, management

Sao Paulo Amazonas Rio de Janeiro
‘000 m? ‘000 m2 ‘000 m?
2.500 500
150
2.000 400
1.342
1.500 100 300
1.000 769 200 176
500 489 50 34 83
in NN b [ - 1 | 0
0 o M M —-_— = 0 [] ] HEN
2019 2020 2021 2022 2023 3124
2019 2020 2021 2022 2023 3724 100 2019Ab ﬂzoso ' igﬂ i 29(122 N 2023 . sT24
~ o | | |
m Absorgdo bruta  mAbsorgdo liquida mNovo estoque -50 . e sorgao bruta sorgao fiquida ovo estoque
m Absorgdo bruta  mAbsorgéo liquida mNovo estoque
Estoque e Vacancia A+e A,
Sao Paulo Amazonas Rio de Janeiro
¥ ritmo de novas entregas + A demanda 000 m? ¥V ritmo de novas entregas + A demanda 1000 m? ¥ ritmo de novas entregas + A demanda ‘000 m?
= V¥ vacancia = V¥ vacancia = V¥ vacancia
) 40% 5.000
20% 14.000 0% 500
12.000 4.000
9 30% :
15% 10.000 40% 400
3.000
0 8.000 30% 300 20%
8,39 0:000 20% 200 ., 2-000
13,1%
- 4.000 . 10% 1000
2.000 10% 100 ‘
1,2%
0% 0 0% 0 0% 0
2019 2020 2021 2022 2023 3724 2019 2020 2021 2022 2023 3724 2019 2020 2021 2022 2023 3724
mmmm Estoque e Taxa de vacancia = Estoque Taxa de vacancia = Estoque = Taxa de vacancia
Fonte: SiiLA, outubro de 2024. AS INFORMAGOES APRESENTADAS REPRESENTAM FATORES EXTERNOS AO CONTROLE DA GESTORA E NAO DEVEM SER CONSIDERADOS COMO SUGESTAO DE CRESCIMENTO FUTURO OU QUALQUER FORMA DE GARANTIDA AOS INVESTIDORES 10
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Zona Franca de Manaus E asset

=, management

= A Zona Franca de Manaus (“ZEM") é um modelo de desenvolvimento econémico implantado pelo governo brasileiro objetivando viabilizar uma base econémica na Amazonia Ocidental e
Amapa. Ela foi regulamentada por meio do Decreto-Lei n° 288, o qual definiu a ZFM como um centro industrial, comercial e agropecuario dotado de condi¢oes econémicas que permitissem
seu desenvolvimento.

= A Superintendéncia da Zona Franca de Manaus (Suframa) é uma autarquia vinculada ao Ministério do Desenvolvimento, Industria, Comércio e Servigos e que administra a Zona Franca de
Manaus.

= A politica tributaria vigente na ZFM é diferenciada do restante do Pais, oferecendo beneficios locacionais, objetivando minimizar os custos amazonicos:

Incentivos de Tributos Federais

= Reducao de até 88% do Imposto de Importacao (“II") sobre os insumos destinados a industrializagdo ou proporcional ao valor agregado nacional quando se tratar de bens de informatica;
= Iseng¢ao do Imposto sobre Produtos Industrializados (“IPI");

= Aliquota zero do Programa de Integracao Social (“PIS”) e Financiamento da Seguridade Social (“Cofins”) nas entradas e nas vendas internas entre industrias e de 3,65% nas vendas de
produtos acabados para o resto do Pais;

* Redugao de 75% do Imposto sobre a Renda e Adicionais Nao Restituiveis, exclusivamente para reinvestimentos.

Incentivos de Tributos Estaduais

= Crédito Estimulo entre 55% a 100% do Imposto sobre a Circulacao de Mercadorias e Servigos (“ICMS”). Em todos os casos, as empresas sdo obrigadas a contribuir para fundos de
financiamento ao ensino superior, turismo, Plano de Desenvolvimento Institucional e as pequenas e microempresas.

Incentivos de Longo Prazo

= A legislacdo que tratava dos beneficios fiscais da ZFM era de 1997 e perdia validade em 1° de janeiro de 2024. A Lei 14.788 de 2023 estende a vigéncia do regime diferenciado até 2074,
mesmo prazo ja previsto na Constitui¢ao.’

= Com a aprovagao do PLP 68/2024, as condicoes fiscais favoraveis a Zona Franca de Manaus sao mantidas, o que garante a competitividade da regido.?

Fonte: SUFRAMA (https://www.gov.br/suframa/pt-br/zfm, https://www.gov.br/suframa/pt-br/zfm/o-que-e-o-projeto-zfm, https://www.gov.br/suframa/pt-br/acesso-a-informacao/institucional e https://www.gov.br/suframa/pt-br/zfm/incentivos).'Beneficios fiscais da Zona Franca de 11
Manaus estdo garantidos até 2074 — Radio Senado. ?Reforma tributaria aprovada na Camara mantém vantagens da Zona Franca de Manaus; veja o que muda | Amazonas | G1
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Zona Franca de Manaus

Logistica Portudria | Total de Movimentagao Contéineres (Bruto)

(milhares de toneladas)

38.001
\V
11.991 .
9.91 9.457
6.604 6.130
: 5.105 5.071 4.731
I 11 5 »
H B B =
Santos Itajai Paranagua - Séo Manaus Rio de Rio Grande = Pecém - Suape - Aratu -
Antonina Francisco do Janeiro - Fortaleza Recife Salvador
Sul Niterdi

Fonte: Estatistico Aquavidrio 2023 (ANTAQ).

A regido Hidrografica Amazonica transportou 20,3 milhdes de
toneladas entre julho e setembro de 2023, representando uma

variagao positiva de 5,6% em comparag¢ao ao mesmo periodo do
ano anterior, sendo responsavel ainda por mais da metade de
todo o transporte feito por vias interiores durante este periodo.

Fonte: https://www.gov.br/antaq/pt-br/noticias/2023/transporte-interior-bate-recorde-historico-no-terceiro-trimestre-de-2023

asset
=, management

Logistica Aeroportuaria | Carga Paga e Correio — por rota

(milhares de toneladas)

21,1

Séo Paulo - Guarulhos / Manaus 23,5

19,8
20,9

Manaus / Sado Paulo - Guarulhos

S50 Paulo - Guarulhos / Recife - ™ ' ©

Manaus / Campinas lo- 17.9

Campinas / Manaus | s 16,6
S&o Paulo - Guarulhos / Brasilia [ 2]

Recife / S&o Paulo - Guarulhos 8,79'2

S&o Paulo - Guarulhos / Fortaleza [ o 89
S&o Paulo - Guarulhos / Salvador _8 18'7

Porto Alegre / So Paulo - Guarulhos [ S°

6,5
Fonte: Anuario de Transporte Aéreo 2023 (ANAC). w2023 m2022

= O Aeroporto de Manaus (Manaus/AM) é o 32 maior em termos de movimentagéo
de carga, ficando atrds apenas do Aeroporto de Guarulhos (Guarulhos/SP) e
Aeroporto de Viracopos (Campinas/SP);

= E um dos principais polos de transporte de carga do pais possuindo trés terminais
voltados apenas a essa finalidade;

= Somente a area de importagao tem capacidade para processar até 30 mil toneladas
de carga por més.

Fonte: https://digital.intermodal.com.br/artigos/aeroportos-de-cargas-conheca-os-principais-do-brasil/

AS INFORMAGOES APRESENTADAS REPRESENTAM FATORES EXTERNOS AO CONTROLE DA GESTORA E NAO DEVEM SER CONSIDERADOS COMO SUGESTAO DE CRESCIMENTO FUTURO OU QUALQUER FORMA DE GARANTIDA AOS INVESTIDORES 12

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO,
O PROSPECTO E A LAMINA DA OFERTA EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Zona Franca de Manaus E B! oment
™
Amazonas: Exportacao / Parceiros Amazonas: Importacao / Parceiros

~gmg S’aﬁ"%“"%?

Us$ 8 US$ 51,5 MilhGes US$ 103 Milhdes Us$ 28 US$ 2,4 Bilhdes USS$ 4,8 Bilhdes

Amazonas: Importacao / Produtos

Amazonas: Exportacao / Produtos

Vdlvulas e tubos termidnicas, de catodo frio
ou fotocatodo, diodos, transitores
21%

QOutros
19%

Valvulas e tubos termionicas, de Outros produtos comestiveis e

catodo frio ou fotocatodo, diodos, preparagdes . o .
transitores 21% Outros Oleos combustiveis de petréleo ou de
39 35% minerais betuminosos (exceto 6leos
(]
brutos)
. —_— Aquecimento e 10%
Demais produtos - Industria de :
transformacéo Ussl’o Ouro, ndo monetario (excluindo : resfriamento de US$16'1 -
5% bilhao minério de ouro e seus concentrados) equipamentos e suas partes bilhoes Instrumentos musicais e suas partes e
16% 4% acessorios, discos, fitas e outros
(]
Ferro-gusa, spiegel, ferro-esponja, . N - N ‘ suportes de somoou semelhantes
granulos e pé de ferro ou aco e Motocicletas, bicicletas Motocicletas, bicicletas motorizadas 9%
ferroligas motorizadas ou ndo e veiculo para ou nao e veiculo para invalidos
1% |nv1a3l|gos 4% Equipamentos de telecomunicagoes,
% incluindo pecas e acessorios
Oleo combustiveis de petréleo ou de minerais betuminosos (exceto éleos brutos) Polimeros de etileno, ) 7%
12% em formas primarias Demais produtos - Industria de Transformacéo
Fonte: Dados relativos ao ano de 2023 disponiveis em https://comexstat.mdic.gov.br/pt/comex-vis 59 5%
(]
AS INFORMAGOES APRESENTADAS REPRESENTAM FATORES EXTERNOS AO CONTROLE DA GESTORA E NAO DEVEM SER CONSIDERADOS COMO SUGESTAO DE CRESCIMENTO FUTURO OU QUALQUER FORMA DE GARANTIDA AOS INVESTIDORES 13
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Zona Franca de Manaus E; management

Zona Franca de Manaus recebe investimento de mais de RS 1 bilhdo com geragao de mil novos empregos

O presidente da Republica em exercicio, Geraldo Alckmin, liderou nesta sexta-feira, 1° de margo, a primeira reunido do ano do Conselho de
Administragdo da Suframa (CAS), em Manaus (AM). Durante o encontro, foram aprovados 33 projetos industriais e de servigos, com
investimento de RS 1,2 bilhdo na Zona Franca de Manaus. Em trés anos, o faturamento projetado é superior a RS 6,4 bilhdes, com a previsdo de
gerar 1.084 novos empregos na regiao.

Fonte: Governo Federal (Zona Franca de Manaus recebe investimento de mais de RS 1 bilhdo com geragdo de mil novos empregos — Planalto) publicado em 01/03/2024

PIM registra faturamento superior a RS 173 bilh6es em 2023 PIB do Amazonas cresce 3,04% no 3T24

Faturamento no Polo Industrial de Manaus (PIM) em bilhdes de reais O Produto Interno Bruto (PIB) do Amazonas registrou crescimento
Taxa de crescimento anual composta de 10,6% a.a. real de 3,04% no 3° trimestre de 2024 em relagdo a0 mesmo
periodo de 2023. Com um total de RS 43,19 bilhdes, o estado
também teve um aumento nominal de 7,60% na comparagao com o

178 173
160
120 ano anterior.

105 O setor industrial foi o principal destaque no periodo, com um total
de RS 15,56 bilhdes e crescimento nominal de 10,63% em relagao ao
3° trimestre de 2023. De acordo com a Pesquisa Industrial Mensal
(PIM) do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), as
Indistrias Gerais do Amazonas aumentaram sua produgcao em

2,51% na comparagao anual e 5,35% em relagao ao 2° trimestre de

2019 2020 2021 2022 2023 2024
Fonte: Suframa (PIM registra faturamento superior a R$ 173 bilhdes em 2023 — Suframa) publicado em 28/02/2024 Fonte: SEDECTI (PIB do Amazonas cresce 3,04% no 3° trimestre de 2024 - SEDECTI) publicado em 26/12/2024
AS INFORMAGOES APRESENTADAS REPRESENTAM FATORES EXTERNOS AO CONTROLE DA GESTORA E NAO DEVEM SER CONSIDERADOS COMO SUGESTAO DE CRESCIMENTO FUTURO OU QUALQUER FORMA DE GARANTIDA AOS INVESTIDORES 14
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Portfolio xR,

DP CAJAMAR
Sao Paulo, SP |/ABL:88.674 m?

DP MANAUS II
Manaus, AM | ABL 69.055 m?

Fonte: Hines. 16
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DISTRIBUTION PARK CAJAMAR | i

. 0 Rod. dos Bandeirantes Rod. Fern3o Dias
Incorporador Hines Jaroports
- Awadotereno  250000m* \
i . .
Area construida total 88.674 m? Dmbmg}ﬂ%
Guarulhos

__ o — S
M. Tieté
SAO PAULO MOGI DAS CRUZES
Naves 4 15 km do Rodoanel
__ o R
M. Pinheiros

Docas / Niveladoras 96 / Sim
Rod. Régis Bittencourt

_— ROdrﬂn(vhiGta

Pé direito livre 10-12 metros

__ e e

Distancia entre pilares 225mx21,7m @

lluminagéo Led Sim

Seguranca Portaria 24h e CFTV

Fonte: Hines. 17
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DISTRIBUTION PARK MANAUS |
o Anodeentrega’ 2010

Incorporador Hines
| Aeadotereno  83s0mt
Area construida total 105.256 m2
o Efdenca e
Naves 2
oMedwos 8
Docas / Niveladoras 200/ Sim
|
Pé direito livre 12 metros

Distancia entre pilares 22,5mx27,0m

lluminagéo Led Sim

Seguranca Portaria 24h e CFTV

Fonte: Hines.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO,

PONTA NEGRA

K

Estr, do Taruma

Av. Torquato Tapajos

3¢
9 DistributionPark
MANAUS |

Aeroporto

Internacional CENTRO

Avenida Torquato Tapajos, 7.503, Bairro Taruma, Manaus, AM
PO TS Majo
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Av. Ma'ganta

GALPRO2
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DISTRIBUTION PARK MANAUS I E

asset
management

Incorporador

Hines

Area construida total

Docas / Niveladoras

69.055 m?

85/ Sim

8 km aeroporto

BOA VISTA
VENEZUELA

3
DistributionPark
9 MANAUS I

Estr. do Taruma

Av. Torquato Tapajos

3t
DistributionPark
MANAUS |

A
v. Sete de Maig

. Margar ita

Pé direito livre 12 metros ’,
ACESE0 princ) M3In acaess ‘
© rortaria / Controlede acesso e e | s |HE \ e
Distancia entre pilares 22.5mx27,5m @ ramintsiraczo / Ak el '
o Apoio acs motoristas f O @
© =oiszo memodecarratas ‘QIIIIIIIIIIIIIIIL ~
lluminagéo Led Sim
Seguranca Portaria 24h e CFTV
_— e s = R 50 /
Fonte: Hines. 19
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DISTRIBUTION PARK RIO | ppE

Avenida Coronel Phidias Tavora, 360, Pavuna, Rio de Janeiro, RJ

Incorporador GB Rod. Rio Terespolis
Rod. washington Luiz
CAXIAS
A i Rod. pr 5i
Area construida total 65.567 m? od. Presidente bytry
o Efioenca ek # ¢ @
DIstﬂbutIonPag;lg #:;.?l}g'r;ti:.' Int.
sAo
Naves GONCALO

__ o

- . RIO DE 0 NITEROI
Docas / Niveladoras 107 / Sim JANEIRO

O T q L a 1 /: = e ——— / \
Pé direito livre 12 metros mplantagdo | Fioorpian o [N B \
/ HIHE HHHEHE £ \
/ \.‘" E 1 2 3 = \
B VA munf ; s o [ NN\
Distancia entre pilares 30,0mx30,0m e = = ‘«»--Qﬂ;g;\ \
. & Z8X)
N HES i e
. = . Vi~ : 1 i =
lluminagéo Led Sim /A= = e
_ / e GALPAO B1
_ J GALPAO A é‘,
Seguranca Portaria 24h e CFTV f— e
Fonte: Hines. 20
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P

Portfélio do Fundo®

I |

3 Estados 4 Empreendimentos

AM: 174.208 m?
(53,0%)

rrJ
s=x ih.

I -
328 mil m? 0,0% de vacancia
de ABL financeira?

RJ: 65.567 m2
(20,0%)

SP: 88.674 m?
(27,0%)

3,9% de vacancia

36 locatérios fisica

Fonte: XP Asset Management. 'Considera Lote Adicional e Aquisicdo de Cajamar. 2Na hip6tese de na data de fechamento existirem areas locaveis vacantes nos ativos em decorréncia de rescis@o dos contratos de locagdo, o Vendedor devera pagar ao Fundo, mensalmente, a partir da data de fechamento, uma renda minima garantida
proporcional as dreas locdveis vacantes e calculada com base no valor por metro quadrado médio dos contratos de locag&o vigentes a época da data de fechamento ("RMG"). Esta obrigagéo perduraré (i) durante o prazo de 12 meses contados da data de fechamento ou (ii) até que as areas locaveis vacantes sejam alugadas, dos dois o que
ocorrer primeiro. Na hipétese de, durante do prazo da RMG, as areas locaveis vacantes serem parcialmente alugadas e os respectivos aluguéis passarem a ser pagos, o valor mensal da RMG serd deduzido de tais aluguéis.

AS INFOBMACOES APRESENTADAS ESTAO ATUALIZADAS ATE O MOMENTO DE PUBLICAGAO DO PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO, ESTANDO SUJEITAS A ALTERAGOES FORA DO CONTROLE DA GESTORA. TAIS INFORMAGOES NAO DEVEM SER CONSIDERADOS COMO 21
SUGESTAO DE CRESCIMENTO FUTURO OU QUALQUER FORMA DE GARANTIDA AOS INVESTIDORES
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Portfélio do Fundo

Locatarios (% da receita imobiliaria’®)

asset
=, management

Setor de atuacao dos locatarios (% da receita imobiliaria’2®)

CalComp(Phitronics)
13%

Climazon
7%
Lactalis

7%

Outros

41%
DSE/CISE .Harald

4%  Sol Farma Carrefour 59,
5% 5%

Indexador dos contratos (% da receita imobiliaria’?®)

Logistica
Outros 20%

22%

Automotivo
4%
Comércio Varejista
4%
Eletronico
19%

Alimenticio
18%

Vencimento dos contratos (% da receita imobiliaria'®)

37%

WAULT# = 3,1 anos

14%

10%

2025 2026 2027 +2027

Fonte: XP Asset Management. 'Considera o valor do aluguel nominal integral. 2A totalidade dos contratos de locagéo foi celebrada na modalidade tipica. *Considera Lote Adicional e Aquisigdo de Cajamar. “Weighted Average of Unexpired Lease Term = prazo médio ponderado do

vencimento dos contratos de locag&o.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS ESTAO ATUALIZADAS ATE O MOMENTO DE PUBLICAGAO DO PRESENTE MATERIAL PUBLICITARIO, ESTANDO SUJEITAS A ALTERAGOES FORA DO CONTROLE DA GESTORA. TAIS INFORMAGOES NAO DEVEM SER CONSIDERADOS COMO

SUGESTAO DE CRESCIMENTO FUTURO OU QUALQUER FORMA DE GARANTIDA AOS INVESTIDORES
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Destinacao de Recursos

N 4 n @

N

7 e ————
’ # ~

P osset
/{'; management

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO,

O PROSPECTO E A LAMINA DA OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Destinagao de Recursos 4:, management

Aquisicao de 4 ativos logisticos A+ performados, alugados e situados em regioes consolidadas

Dividend yield de 17,8% a.a. no 1° ano e dividend yield médio de 14,0% a.a. nos 3 primeiros anos e
com garantia de locag¢ao® de 12 meses

Taxa interna de retorno nominal projetada de 23% a.a. considerando a venda do portfélio
ao final do 3° ano

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E 0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER

SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES

Fonte: XP Asset Management. Valores estimados com base nas premissas adotadas pelo Gestor e que estdo indicadas no Estudo de Viabilidade. 'Na hipétese de na data de fechamento existirem areas locdveis vacantes nos ativos em decorréncia de rescisdo dos contratos de locag&o,
o Vendedor devera pagar ao Fundo, mensalmente, a partir da data de fechamento, uma renda minima garantida proporcional as dreas locaveis vacantes e calculada com base no valor por metro quadrado médio dos contratos de locagao vigentes a época da data de fechamento
("RMG"). Esta obrigagdo perduraré (i) durante o prazo de 12 meses contados da data de fechamento ou (ii) até que as areas locaveis vacantes sejam alugadas, dos dois o que ocorrer primeiro. Na hipétese de, durante do prazo da RMG, as dreas locéveis vacantes serem parcialmente 24

alugadas e os respectivos aluguéis passarem a ser pagos, o valor mensal da RMG sera deduzido de tais aluguéis.

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO,
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Estudo de Viabilidade
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Estudo de Viabilidade / Cenario Oferta base com Lote Adicional a e gement
XP LOGISTICO

___________PRME__J _ vED:

Forma de pagamento e estrutura de aquisi¢ao

sellers financing?

Data Mar26 Mar27 Setl27

T

I 328 mil m? de area bruta locavel valor2

Ecuity RE36AVM R0 RE200MM RE133VM

‘@) 4c0nd0ml'nios A+ Divicke? R$200MM R$200MM R$0 R0

1Parcelamento do preco de aquisicdo com o recebimento de 100% dos aluguéis a partir do pagamento da primeira parcela. 2A 22, 32 e 42
parcelas serdo corrigidas monetariamente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde o pagamento da primeira parcela. 3Valor liquido de

I = r eventuais custos, despesas e/ou taxas necessarias para emissdo. Termos e condi¢cdes almejados: (i) prazo total de 5 (cinco) anos a contar
da data da primeira parcela; (ii) pagamento mensal de cupom e incorporagéo da corre¢gdo monetaria ao saldo devedor, sendo certo que o

36 . . pagamento mensal de cupom observara curva personalizada para cada uma das parcelas: i) Ano 1 e Ano 2: 90% do valor do cupom; (jii)
- |-®'I locatarios amortizagéo ordinaria em uma Gnica parcela no vencimento de cada emiss&o; (iv) taxa remuneratéria de IPCA, acrescida de sobretaxa
— (O] calculada com a incidéncia de um spread de 200 basis points acima da taxa indicativa da NTN-B equivalente (mesma duration das

obrigagbes a serem contraidas) e vigente a época da emissdo da primeira parcela; e (v) ndo havera multa de pré-pagamento apds
decorridos 18 meses da primeira parcela.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E
0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: XP Asset. 26
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Estudo de Viabilidade / Cenario Oferta base com Lote Adicional a e gement
XP LOGISTICO

___________PRME____J _vEDb:

Rentabilidade

v 17,8%:15,2% e 9,0%

! sdo os dividend yields anuais projetados para os trés primeiros
anos

23% a.a.

€ a taxa interna de retorno nominal projetada considerando as
== premissas constantes no estudo de viabilidade

— Reavaliagao
— ‘$) os imdveis serdo reavaliados a valor de mercado logo apés a
constituicao do Fundo

[4
\

(.

A EXPECTATIVA DE DI§TRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA !\_IAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E

0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: XP Asset. 27
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Estudo de Viabilidade / Cenario Oferta base com Lote Adicional a e gement

XP LOGISTICO

___________PRME____J _vEDb:

Rentabilidade

™. 17,8%;15,2% e 9,0%

s ~ .. . : : P
! ! sdo os dividend yields anuais projetados para os trés primeiros
anos

Dividend yield nos 3 primeiros anos e decorrente do sellers financing
obtido na negociacdo com os vendedores e das operacdes financeiras
com curva de amortizagao personalizada

Total Return estimado de 26,8% no Ano 1 considerando (a) o dividend
yield de 17,8%; e (b) o impacto positivo de aproximadamente 9,0%
decorrente do registro contabil da reavaliacdo dos imdveis
(demonstrado no slide 32)

A operagao de compra contara com Prémio de Locagao para cobrir,
pelo prazo de 12 meses contados do fechamento, o aluguel de areas
vagas existentes no momento do fechamento

— — — — — — — — — — —

A EXPECTATIVA DE DI§TRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA [‘IAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E

0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

Fonte: XP Asset. '"Considera a soma entre o dividend yield do Ano 1 e o impacto positivo na cota patrimonial decorrente do registro contébil da reavaliagdo dos imdveis realizada com base em laudo de avaliagdo emitido por consultoria independente de renome (vide slide 32). 28
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Estudo de Viabilidade / Cenario Oferta base com Lote Adicional a e gement

XP LOGISTICO

___________PRME____J _vEDb:

Rentabilidade

v 17,8%:15,2% e 9,0%

! sdo os dividend yields anuais projetados para os trés primeiros
anos

23%a.a.

€ a taxa interna de retorno nominal projetada considerando as
== premissas constantes no estudo de viabilidade

— Reavaliagao
— ‘$) os imdveis serdo reavaliados a valor de mercado logo apés a
constituicao do Fundo

[4
\

(.

A EXPECTATIVA DE DI§TRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA !\_IAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
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Estudo de Viabilidade / Cenario Oferta base com Lote Adicional a e gement

XP LOGISTICO

___________PRME____J _vEDb:

Rentabilidade

23%a.a.

oY é a taxa interna de retorno nominal projetada considerando as
premissas constantes no estudo de viabilidade

O XP Log FIl (XPLG11) possuird op¢ao de compra dos
imoveis pelo cap rate de 8,50%, sendo certo que, na hiptese |
de tal op¢do ndo poder ser exercida, o XP Logistica Prime |
Yield realizara processo concorrencial a fim de buscara |
alienacdo dos imdveis dentro dos parametros estipulados em |
seu estudo de viabilidade |

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E
0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.
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Estudo de Viabilidade / Cenario Oferta base com Lote Adicional a e gement

XP LOGISTICO

___________PRME____J _vEDb:

Rentabilidade

v 17,8%:15,2% e 9,0%

! sdo os dividend yields anuais projetados para os trés primeiros
anos

23%a.a.

€ a taxa interna de retorno nominal projetada considerando as
== premissas constantes no estudo de viabilidade

— Reavaliagao
— ‘$) os imdveis serdo reavaliados a valor de mercado logo apés a
constituicao do Fundo
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A EXPECTATIVA DE DI§TRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA !\_IAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E

0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.
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Estudo de Viabilidade / Cenario Oferta base com Lote Adicional a e gement
XP LOGISTICO

___________PRME____J _vEDb:

Rentabilidade

o Reavaliagao
— ‘$) os imoveis serdo reavaliados a valor de mercado logo apés a
constituicdo do Fundo

Considerando que o preco de aquisicdo médio dos imdveis é de RS |
3,34 mil/m2 e que eles foram avaliados por uma consultoria |
independente e de renome no valor médio de RS 3,67 mil/m? (data- |
base: jan/25), do ponto de vista do Gestor, é esperado que o valor da |
cota patrimonial, apos o registro da referida reavaliagao e ja |

‘ considerando o impacto decorrente dos custos relacionados a Oferta, |
%7, ﬁﬁaﬁ,‘_{“ seja de aproximadamente RS 10,90, ou seja, superior ao preco de :
e O - o e - emissao das cotas no @mbito da Oferta. |

Distribution Park Rio

A EXPECTATIVA DE DI§TRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA [‘IAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E
0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.
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Estudo de Viabilidade / Cenario Oferta base com Lote Adicional a e gement

Fluxo de caixa do Fundo
(valores em RS)

Resultado do Fundo Ano 1 Ano 2 Ano 3
Receita de locacado 102.134.292 108.982.087 115.727.087
Receita financeira 98.874 40.430 38.525
Despesas financeiras -16.868.880 -35.335.751 -40.544.398
Despesas recorrentes e nao recorrentes -6.212.524 -6.326.984 -9.663.727
Resultado liquido 79.151.762 67.359.782 65.557.487
Dividendos 79.151.762 67.359.782 65.557.487
Quantidade de cotas (média ponderada) 44.375.000 44.375.000 72.685.847
Dividendos/cota 1,78 1,52 0,90
Dividendos/cota mensal médio 0,15 0,13 0,08
Valor total de aquisi¢ao dos Ativos-alvo (A) = 1.097.758.826
Valor total de emissao das obrigagdes financeiras (B) = 410.000.000
B+A= 37,35%
Cota 12 Emissao
Dividend yield nominal 17,8% 15,2% 9,0%
Gross-up de IR (15,0%)’ 21,0% 17,9% 10,6%
Indicadores econémicos? 2025 2026 2027 2028 'O gross-up de Imposto de Renda na aliquota de 15,0% fol apresentado para o que o investidor possa comparar o retorno estimado
o o o ,, do Fundo com a rentabilidade auferida por um instrumento de renda fixa. “Projecées de IPCA/IBGE, Selic (base do CDI) e IGP-
IPCA/IBGE 5,00% 4,05% 3,90% 3,56% M/FGV divulgadas pelo Banco Central do Brasil em seu Sistema de Expectativas de Mercado no dia 10 de janeiro de 2025.
IGP-M/FGV 4,87% 4,23% 4,00% 3,88% Premissas (ndo exaustivas e maiores detalhamentos poderdo ser encontrados nos demais documentos da Oferta, especialmente

no Estudo de Viabilidade): (a) Pagamento de prego, emissdo de cotas e caracteristicas das obrigagées financeiras conforme slide
27, (b) crescimento real dos valores de locagdo na taxa de 2,0% a.a.

A EXPECTATIVA DE DI§TRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA !‘_IAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E

0S RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.
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Administrador e Coordenador Lider

Volume Base da Oferta

Volume Minimo

Rateio Investidores Institucionais
Rateio Investidores Nao Institucionais
Publico-Alvo

Preco de Emissao / Custo da Oferta

Investimento Minimo por Investidor
Prazo do Fundo

Taxa de Administragao e Gestao
Taxa de Performance
Subclasses de Cotas

Ambiente de Negociagao

Regime de Colocagao

XP Logistico Prime Yield Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Responsabilidade Limitada
XP Vista Asset Management Ltda.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Resolucao CVM n° 160, sob rito de registro automatico — Convénio ANBIMA

Inicialmente, RS 355.000.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco milhdes de reais), com possibilidade de lote adicional de até 25%, ou
seja, RS 88.750.000,00 (oitenta e oito milhdes, setecentos e cinquenta mil reais)

RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais)

Discricionario

Ordem de chegada

A Classe é destinada a investidores em geral.

RS 10,00 (dez reais) por cota, dos quais RS 0,424 (quarenta e dois centavos, aproximadamente) em custo unitério de distribuigéo.
RS 1.000,00 (mil reais)

Correspondente a 5 (cinco) anos, prorrogavel por 2 anos, sendo o 1° (primeiro) ano a critério da Gestora e 0 2° (segundo) ano
mediante aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

1,20 % a.a. (Taxa de Administragdo e Taxa de Gestao)
N&o sera cobrada Taxa de Performance

Subclasse Unica

Fundo fechado em ambiente de balcédo organizado

Melhores Esforgos
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Cronograma

Ordem dos

Eventos

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM
Divulgagéo do Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar e da Lamina

Inicio das apresentacdes de roadshow para potenciais investidores

Inicio do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento

Obtencgéo do Registro da Oferta na CVM
Divulgacao do Anuncio de Inicio
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

Encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Data da realizagao do Procedimento de Alocagao

Data de liquidacao da Oferta

Data limite para Divulgagao do Anuncio de Encerramento

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO,
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27/01/2025
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05/02/2025

27/02/2025
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07/03/2025

03/08/2025
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Fatores de Risco
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisao de investimento na Classe, os potenciais Investidores devem, considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar,
cuidadosamente, todas as informagoes disponiveis no Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicao da carteira da Classe, e aos fatores de

risco descritos a seguir, relativos a Classe e ao Fundo, conforme o caso.

Para os fins desta segao, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir, a mengao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou
causara ou tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para a Classe e/ou para o Fundo, conforme o caso, ou expressoes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia
causar efeito adverso relevante nos negoécios, na situacao financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negécios atuais e futuros do Fundo e/ou da Classe, bem

como no prego das Cotas. Expressoes similares incluidas nesta se¢ao devem ser compreendidas nesse contexto.

As aplicacoes realizadas na Classe e pela Classe nao contam com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora, do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC") ou de qualquer mecanismo

de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio da Classe e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Os investimentos da Classe estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigoes adversas de liquidez e negociacgao atipica nos mercados de

atuacgao e, ainda que a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.
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Fatores de Risco

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe e ao Fundo, conforme o caso, os quais nao sao os linicos aos quais estao sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios,
situacgao financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora, da

Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala

qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, § 4°, da Resolugao CVM 160.

Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Caso, por algum motivo a Oferta venha a ser cancelada pela CVM ou pela Administradora, os valores eventualmente depositados pelos Investidores serdo devolvidos

integralmente, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de Distribuicdo Parcial ou nao colocagao do Montante Minimo da Oferta: No ambito da Oferta, serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas. Em caso de Distribuigdo Parcial, ndo haverd abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificagdo dos Documentos de Aceitagdo. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Documentos de Aceitagdo automaticamente
cancelados. Para maiores informagdes, vide se¢do 7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e 69 da Resolugdo 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos
do siléncio do investidor” na pagina 29 do Prospecto. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o Montante Inicial da Oferta, a Classe tera menos recursos para investir nos
Ativos Imobilidrios, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas nesta Primeira Emisséo sera inferior ao Montante Inicial da
Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

39

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO,
O PROSPECTO E A LAMINA DA OFERTA. EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Riscos tributarios: As regras tributarias ou a sua interpretacao aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas, podendo resultar em aumento da carga tributaria a Classe e/ou seus Cotistas.
Essas alteragdes incluem, mas néo se limitam, a (i) eventual extingdo e/ou alteragédo dos requisitos para fruigdo de isengdes fiscais, na forma da legislagdo em vigor; (ii) possiveis majoragdes na aliquota e/ou na base de
célculo dos tributos existentes; (iii) criacdo de tributos; bem como (iv) mudancgas na interpretagdo e/ou aplicagdo de regras tributdrias por parte dos tribunais e/ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as
aplicagdes financeiras realizadas pela carteira da Classe. Os efeitos dessas alteragoes, inclusive decorrentes de eventuais reformas tributdrias, ndo podem ser quantificados antecipadamente, no entanto, poderao sujeitar a
Classe, os Ativos Imobilidrios, e/ou os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributdrias atualmente aplicdveis a Classe, aos Ativos Imobilidrios, e aos Cotistas

permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, o que poderd impactar os resultados dos investimentos e, consequentemente, da Classe e a rentabilidade das Cotas.

Além disso, ha a possibilidade de a Classe ndo conseguir cumprir os requisitos ou manter as caracteristicas descritas no artigo 3°, inciso Il da Lei n° 11.033/04, conforme alterada, que prevé isencdo do Imposto de Renda na
fonte e na declaragdo de ajuste anual para Cotistas pessoas fisicas, nos termos da legislagdo vigente, caso (i) a Classe tenha, no minimo, 100 (cem) cotistas; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagédo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; (iii) o Cotista pessoa fisica ndo detenha 10% (dez por cento) ou mais do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou Cotas que |he atribuam
direito ao recebimento de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe; e (iv) o Cotista pessoa fisica ndo detenha, individualmente e em conjunto com pessoas
ligadas, 30% (trinta por cento) ou mais do montante total de Cotas emitidas pela Classe ou Cotas |he atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou superiores a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe. Para fins do disposto na legislagéo tributaria, serdo consideradas pessoas ligadas aquelas listadas na alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do artigo 2° da Lei n® 9.779/99. No caso de nao

atendimento a qualquer dos requisitos antes citados, os Cotistas pessoas fisicas ndo seréo elegiveis a isengéo e estardo, potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribui¢des realizadas pelo Fundo.

Importante, ainda, destacar que diferentes projetos de lei em andamento no Congresso Nacional que visam alterar as regras tributdrias atuais. O Governo Federal também podera alterar as regras tributarias por meio de

medidas provisodrias. Recomendamos, assim, que seja realizado o acompanhamento dessas discussdes e eventual impacto nos investimentos na Classe, nos Ativos Imobilidrios, e/ou aplicavel os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Risco de alteragdo das regras tributérias aplicaveis a Classe (artigo 2° da Lei n° 9.779/99): O fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagéo tributaria aplicével, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela Classe, tém sua tributagdo equiparada a tributagao aplicavel as pessoas juridicas. Existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil tenha interpretagéo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento
da Classe como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pela Classe. Nessas hipoteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia nas mesmas
condigdes das demais pessoas juridicas (e.g., IRPJ, CSLL, PIS, COFINS), com reflexos na possivel redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicéveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o

rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de Nao Aprovacao na Assembleia de Conflito de Interesses. O Regulamento prevé situagdes de potencial conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, a Classe e a Gestora, ou entre a Classe e os seus
demais prestadores de servigo e dependerdo de aprovagao prévia Assembleia Especial de Cotistas do Fundo. Essas situagdes incluem as Transag¢des Conflitadas a serem deliberadas no ambito da Assembleia de Conflito de
Interesses, que incluem (i) a contratagdo do Financiamento e a realizagdo da Alienagéo Fiduciaria Financiamento; (ii) a realizagdo da Alienagéo Fiducidria Aquisi¢do Ativos Iniciais (iii) a outorga da Opgdo de Compra dos
Ativos Iniciais; e (iv) a outorga da Opgédo de Compra referente as Parcelas Vincendas. As Transagdes Conflitadas serdo realizadas com contrapartes que sdo partes relacionadas ao Gestor da Classe €, por isso, representam
operagdes com conflito de interesses entre a Classe e o Gestor. Sem prejuizo, a aprovacdo das Transagdes Conflitadas por meio da Assembleia de Conflito de Interesses é essencial para a aquisi¢cdo dos Ativos Iniciais, de
forma que, caso uma ou mais matérias da Assembleia de Conflito de Interesses nédo seja aprovada, a aquisigdo dos Ativos Iniciais nos termos estabelecidos no Memorando de Entendimentos podera ser prejudicada. Nessa
hipdtese, a Classe poderd néo ter ativos predeterminados para aquisicdo por meio dos recursos provenientes da Oferta, o que poderd comprometer as proje¢des realizadas pelo Gestor e, como um todo, a rentabilidade da

Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos a ativos financeiros ou aos Ativos Imobilidrios que integrem o patriménio da Classe, tais como dividendos, juros e outras formas de remuneragéo e
bonificagé@o, podem vir a se frustrar e nao ser efetuados devidamente em razao de insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional, ou, ainda, em decorréncia de diversos outros fatores imprevisiveis. Em tais casos, a
Classe e os seus Cotistas poderdao experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo ou mesmo de mitigagdo de tais riscos. Além disso, caso determinada sociedade
investida pela Classe tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragao de sua personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida a Classe, impactando o
valor das Cotas ou, ainda, resultando em Patriménio Liquido negativo. Os investimentos em Ativos Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha qualquer garantia quanto ao desempenho desse setor e
nem tampouco garantias de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios que venha a integrar a carteira da Classe poderd acompanhar o desempenho médio desse setor. Em fungao de diversos fatores, incluindo,
sem limitagao, aqueles relacionados ao funcionamento de érgaos publicos de que pode vir a depender a Classe no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que a Classe conseguird exercer todos os
seus direitos de sécio ou de investidor dos Ativos Imobilidrios que integrem o seu patriménio. No mesmo sentido, ndo ha qualquer garantia de que a Classe podera exercer todos os seus direitos como adquirente ou
alienante de agdes ou outros valores mobiliarios de emissdo de sociedades investidas ou, caso a Classe consiga exercer tais direitos, de que os efeitos obtidos com tal exercicio serdo condizentes com os seus direitos

originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a Classe e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco Imobiliario: Os imdveis poderdo, eventualmente, passar por um processo de desvalorizagdo, ocasionado por, mas ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos imobilidrios, seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os
empreendimentos imobilidrios se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a
area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos imobilidrios, e (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagédo (desapropriagédo) dos empreendimentos imobilidrios, no todo ou em parte, em que o pagamento compensatério nao reflita o

4gio e/ou a apreciagao histérica.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Riscos de desvalorizagao dos Ativos Imobiliarios e condigoes externas: O valor dos Ativos Imobilidrios esta sujeito a condigdes sobre as quais a Classe e seus prestadores de servigos ndo tém controle e tampouco pode
influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patriménio da Classe de forma
direta ou indireta e, consequentemente, a expectativa de remuneragéo futura dos investidores diretos e indiretos, conforme o caso. Dessa forma, é possivel que ocorra desvalorizagdo do valor das Cotas e do seu respectivo

retorno.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Exposicao associada a locacao e a venda de imdveis. As condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como oferta de espagos para locagéo de imdveis logisticos, expectativa de retorno sobre os investimentos
imobilidrios e o grau de interesse de locatdrios e potenciais compradores dos Ativos Imobilidrios da Classe, podem afetar a expectativa de rentabilidade da Classe. O excesso de oferta de imdveis para locagao ou falta de
interesse por parte de potenciais locatarios nos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela Classe pode resultar em aumento da vacancia e/ou redugao dos valores de locagéo praticados em tais imoveis, o que pode
afetar negativamente a rentabilidade dos investimentos realizados e o prego de venda desses imoveis. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual alienagdo dos Ativos Imobilidrios que
integram o patriménio da Classe, reduzindo a expectativa de retorno dos investimentos realizados. Além disso, o retorno esperado dos Ativos Imobilidrios pode ser afetado em funcgéo de (i) tributos e tarifas publicas; e (ii)
interrupgao ou prestacgéo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Em qualquer dos casos descritos acima, a Classe poderd sofrer um efeito adverso na sua condigéo financeira

e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagao. A Classe e os fundos investidos poderao ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos Cotistas. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos aos

cotistas da Classe e de fundos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com a Classe e/ou com ativos por ela investidos: A rentabilidade da Classe pode depender, direta ou indiretamente, da capacidade de pagamento dos locatdrios dos

imoveis integrantes do patriménio da Classe e/ou de ativos por ela investidos, conforme o caso. Se houver inadimpléncia em tais pagamentos, a Classe e os Cotistas poderao ser prejudicados.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de vacancia. Caso a Classe nao seja capaz de realizar o desinvestimento dos ativos da carteira e/ou caso a Gestora decida buscar potenciais locatarios para os imoveis, a Classe podera ndo ter sucesso na prospecgao
de locatéarios e/ou arrendatdrios do(s) Ativos Imobilidrios integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes
de locagao, arrendamento e venda dos Ativos Imobilidrios. Adicionalmente, em caso de vacéncia, os custos a serem despendidos com o pagamento de tributos e outras despesas relacionadas aos Ativos Imobilidrios (os

quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario: O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagcdo que define todas as condigbes para dar inicio a venda de imdveis,
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concesséo de aprovagdes ou mudangas na legislagao aplicavel, por exemplo, podem impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios que

integrem o patriménio da Classe e, consequentemente, o seu resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Custos nao previstos e atrasos. As atividades do Classe, de sociedades investidas e de fundos investidos envolvem, ou podem envolver, o desenvolvimento de projetos e a construgao de iméveis. Dentre os principais riscos
relacionados aos projetos, ressalta-se a duragao dos tramites internos das prefeituras e érgao publicos competentes para a emissao de alvaras e licengas aplicaveis, a necessidade de regularizagédo das areas dos imdveis e
de eventuais pendéncias a eles relacionadas, possibilidade de exigéncias formuladas pelos 6rgaos envolvidos que demandem tempo para sua execugdo e cumprimento, possibilidade de alteragdes na lei de zoneamento
e/ou no plano diretor estratégico aplicavel e/ou no cédigo de obras municipal que impossibilitem as constru¢des e/ou reformas inicialmente previstas, ocorréncia de custos acima do orgado, disponibilidade de CEPACs

suficientes para desenvolvimento de projetos localizados em regides urbanas, eventual necessidade do aval dos proprietarios dos iméveis locados e dos outorgantes da superficie para realizagdo de obras nos imdveis, e,

consequentemente, o ndo cumprimento dos prazos de entrega e conclusao dos projetos. Com relagdo aos principais riscos relativos a construgéo, além dos riscos relacionados ao construtor contratado para a realizagédo de
tais obras, ha o risco de atrasos no cronograma e aumento de custos decorrentes de greves, paralisagdes, falta de méo de obra, insumos e materiais e a ocorréncia de outros eventos de for¢a maior e casos fortuitos que
podem afetar o prazo de entrega e o orgamento da construgdo. Tais riscos podem resultar na possibilidade de a Classe, sociedades investidas e/ou fundos investidos terem que adiantar recursos para cobrir tais custos
acima do orgado, alterar projetos e/ou de incorrerem em atraso no inicio de geragdo de receitas de aluguel e vendas. Tais fatores podem reduzir as taxas de retorno de determinado projeto e/ou afetar os negécios e

resultados operacionais de forma negativa.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco do construtor: As construtoras dos empreendimentos imobilidrios podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seus portfélios comerciais e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos, Além disso, tais dificuldades poderao afetar negativamente sua capacidade de garantir defeitos de construgdo que venham a ser identificados ap6s a entrega das

obras. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Ativos Imobilidrios em fase de implementagao. O desenvolvimento dos Ativos Imobilidrios, diretamente pela Classe, por meio das sociedades investidas ou fundos investidos, enfrenta desafios e incertezas quanto a sua
estratégia e ao planejamento financeiro, em decorréncia das incertezas a respeito da natureza, abrangéncia e resultados de suas atividades futuras. Negécios novos precisam desenvolver relacionamentos comerciais bem-
sucedidos, estabelecer procedimentos operacionais, implantar sistemas de gerenciamento de informacdes e outros sistemas, preparar suas instalagdes e obter licengas, bem como tomar as medidas necessarias para
operar os negocios e atividades pretendidos. A estratégia de negdcio, portanto, estd exposta a diversos fatores, os quais podem impactar os negécios e os resultados, como eventuais atrasos na execugdo das obras e
inauguraca@o de novos negdcios, riscos de ndo aprovagao de projetos pelas autoridades competentes, variagdes do custo de obras, fatores macroeconémicos favoraveis, acesso a financiamentos em condigbes atrativas e
aumento da capacidade de consumo, dentre outros. Nao é possivel garantir que a estratégia da Classe, de sociedade investidas ou de fundos investidos sera integral e eficazmente realizada, bem como, se realizada, que
trara os beneficios esperados. Em consequéncia, é possivel que o Classe, suas sociedades investidas e fundos investidos ndo sejam bem-sucedidos na implementagéo de suas estratégias comerciais ou no desenvolvimento
de suas operag0es tal como planejado, de forma que as suas respectivas condi¢des financeiras, resultados operacionais e o valor de mercado dos valores mobiliarios de emissé@o das sociedades investidas e dos fundos

investidos e, em Ultima analise, da Classe, podem ser afetados de forma negativa, o que podera causar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas e nos retornos dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que venham a compor o patriménio da Classe, os recursos obtidos pelas coberturas dos seguros existentes dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da respectiva apélice, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderado ser insuficientes para a reparagédo do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais de tais apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, a Classe podera ndo ser capaz de recuperar a perda do ativo em questdo. A ocorréncia de um sinistro

significativo ndo segurado ou indenizével, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condic¢ao financeira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Risco de reclamacgoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito regular de suas atividades, a Classe, fundos investidos e/ou sociedades investidas, conforme o caso, poderdo responder a uma série

de processos administrativos ou judiciais relacionados a tais ativos, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e, consequentemente, da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Risco da aplicagao da Lei Federal n° 8.245/1991. Os contratos de locagdo de imdveis urbanos de carater ndo residencial sdo regidos pela Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1981, conforme alterada (Lei de Locagédo), que, em
algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatério, como, por exemplo, a agdo renovatéria. Para a proposigdo da agdo renovatdria é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia
igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (i) o locatério esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agédo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses,
no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor. Nesse sentido, as agdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugé@o de negdcios no
mercado imobilidrio: (i) caso o proprietdrio decida ndo renovar a locagdo, o locatério pode, por meio da propositura de agéo renovatdria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na agdo renovatoéria, as partes podem pedir a
revisdo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, a Classe esta sujeita a interpretagédo e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao
recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis. Outros riscos inerentes a locagdo incluem, entre outros, direito de preferéncia, cldusula de vigéncia, agéo revisional de aluguel e inadimplemento

contratual.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos inerentes a respectiva Classe de cotas: O investimento em Cotas da Classe do Fundo sujeita o Investidor a uma série de riscos inerentes ao setor de fundos imobilidrios, incluindo, mas nédo se limitando, (a) a
modificagdo da legislagéo tributéria; (b) a queda do valor de mercado das Cotas em mercado secundario; (c) a baixa liquidez das Cotas; (d) as alteragdes de fatores macroecondémicos do Brasil relevantes ao Fundo; e (e)

demais fatores de risco descritos aplicaveis, conforme descritos no Regulamento e no Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Alta
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Fatores de Risco

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: A despeito de a Classe distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos seus lucros auferidos, é possivel que ndo haja recursos financeiros em caixa que
sejam suficientes a realizagéo da distribuicdo de rendimentos por conta de uma série de fatores, que incluem: (a) o estagio inicial de construgdo de empreendimentos imobilidrios que eventualmente venham a compor a
carteira da Classe; (b) a caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios que integrem a carteira da Classe; ou (c) a ndo distribuicdo de dividendos por sociedades investidas pela Classe, tendo em vista os

empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades ainda estarem em fase de construgao ou a ndo obtengao do financiamento imobiliario por potenciais compradores.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos ambientais: Ha o risco de que ocorram diversos problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pela Classe, como contaminagao de terrenos, podas
indevidas de vegetagao, vendavais, inundagdes ou aqueles decorrentes de vazamento de esgoto sanitdrio, acarretando, assim, na perda de substancia econémica de tais Ativos Imobilidrios que venham a ser afetados por
tais eventos. A verificagdo de qualquer desses eventos, que estédo fora do controle da Classe e de seus prestadores de servigos, podera impactar negativamente a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e, consequentemente,

da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
tergo) a quantidade de Cotas objeto desta Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Documentos de Aceitagéo firmados por Pessoas Vinculadas

serao automaticamente cancelados, nos termos da Resolugao CVM 160.
A participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover redugéo da liquidez das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Fatores de Risco

Riscos relacionados a existéncia ou constituicao de 6nus ou gravame real e excussao de garantias: Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, a Classe podera adquirir Ativos Imobilidrios sobre os quais
recaiam 6nus ou gravames reais, bem como podera constituir 6nus reais sobre os imdveis e os recebiveis integrantes de sua carteira, conforme previsto no Regulamento no item VI.2, item b. Tais 6nus, gravames ou
constri¢des judiciais podem impactar negativamente o patriménio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade destes imdveis pela Classe. Ainda, caso ndo seja
possivel o cancelamento de 6nus ou gravames previamente a aquisicdo dos respectivos Ativos Imobiliarios pela Classe, a Classe podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade.
Adicionalmente, caso o Fundo venha a inadimplir qualquer obrigacgéo financeira, em especial os termos da aquisi¢do dos Ativos Alvo e/ou o Financiamento podera acarretar na excussao das garantias prestadas, inclusive no

que se refere aos Ativos Alvo. Nesse caso, o Fundo podera ter impacto em seu patrimonio liquido e nas suas receitas e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de indisponibilidade de negociagdao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta, a integralizagao das Cotas e a obtengao de autorizagao da B3 para inicio das negociagdes: Conforme previsto no
Prospecto, as Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta, a sua integralizagé@o e a obtengao de autorizagdo da B3 para inicio das negociagdes. Nesse sentido, cada

Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secunddrio como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais préximos aos iméveis do Fundo, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locag6es ou locar espagos para novos inquilinos: A
reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes, destinados a operagdes de logistica (ou operagédo de outros setores relacionados aos imdveis
detidos pela Classe), em dareas proximas as dreas em que se situam os Ativos Imobilidrios da Classe poderdo impactar adversamente a capacidade da Classe locar e renovar a locagdo de espagos dos Ativos Imobilidrios da

Classe em condigbes favoraveis, fato este que podera gerar uma redugéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios da Classe para reforma e adaptacdo dos imdveis, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que

poderao comprometer a distribuicao de rendimentos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Fatores de Risco

Risco de desapropriagao: Ha a possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de iméveis relacionados a Ativos Imobilidrios que integrem direta ou indiretamente o patriménio da Classe, por decisdo unilateral

do Poder Publico, a fim de atender a finalidades de utilidade e de interesse publicos diversas, o que pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco Relacionado a Responsabilidade dos Cotistas. A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor por eles subscrito, nos termos do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil e na forma regulamentada pela Resolugdo CVM
175. Nesse sentido, diante da hipdtese de Patriménio Liquido negativo, a Administradora devera adotar as medidas previstas no Anexo | ao Regulamento, observado o capitulo XlIl da Resolugdo CVM 175. Todavia, a adogao
das referidas medidas n&o isentara o risco de solvéncia da Classe, podendo ocorrer a liquidacdo da Classe Unica ou ocasionar a necessidade de a Administradora entrar com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da

Classe Unica.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco regulatério: Eventuais alteragdes e/ou interpretagdes das normas ou das leis aplicaveis ao Fundo, a Classe e/ou aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores,
incluindo, mas néo se limitando aquelas referentes a tributos e as regras e as condi¢des de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo, a Classe e aos Cotistas, como eventual impacto na precificagao
dos ativos financeiros e/ou na performance das posi¢des financeiras que integram o patriménio da Classe, bem como a necessidade de a Classe se desfazer de ativos financeiros que de outra forma permaneceriam

integrando a sua carteira.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos atrelados aos ativos investidos: A despeito do exercicio regular de suas atribuicdes, pode nédo ser possivel para os prestadores de servigos da Classe identificarem falhas que ocorram na administragdo ou na gestéao

dos ativos investidos, o que podera afetar adversamente o valor e a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Fatores de Risco

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios: Considerando que a Classe podera realizar a cessao de recebiveis de ativos financeiros que integrem o seu patriménio
a terceiros, visando a antecipagao de recursos, existe o risco de os recursos obtidos com a antecipagao serem utilizados para reinvestimento em Ativos Imobiliarios e a renda obtida com a realizagédo de tal reinvestimento
resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto da antecipagéo, o que diminuiria os ganhos da Classe. Além disso, caso se decida pela realizagdo de amortizagdo das Cotas com base nos recursos recebidos,
existe o risco de se verificar impacto negativo no prego de negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela de Cotas

amortizada.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizagdo: A Classe desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada
pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢ao de medidas que possam resultar, dentre
outros, na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagédo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras e os resultados
operacionais da Classe, bem como a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar nos resultados da Classe. Como exemplo, algumas potenciais consequéncias dos riscos em comento sdo: (i) aumento das taxas de juros ‘que
poderiam reduzir a demanda por imoveis, aumentar os custos de financiamento de sociedades investidas ou, ainda, reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito, tanto para incorporadora, quando a
Classe utilizasse deste expediente, quanto para potenciais compradores de iméveis; (ii) aumento da inflagédo, que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar
a capacidade de tomar crédito dos potenciais compradores de imoéveis; e (iii) alteragdes da politica habitacional, que poderiam reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou

mesmo do financiamento disponivel para os potenciais compradores de imdveis ou o custo de obras, com redugéo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Riscos de excussao de garantias: Em caso de excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios integrantes de sua carteira, a Classe podera se tornar proprietaria de bens imoveis que integrem tais garantias. A Classe,
na qualidade de proprietaria dos referidos imoveis, estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como, sem limitagao, despesas de conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizages trabalhistas e quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencédo dos iméveis e dos condominios em que se situem. Além disso, a Classe estara eventualmente sujeita a necessidade de alocar
recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios objeto das garantias excutidas. O pagamento de tais despesas e a alocacao de recursos adicionais poderdo impactar negativamente a rentabilidade

das Cotas e causar efeitos adversos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetem pregos, taxas de juros, dgios, desdgios e volatilidades dos ativos da Classe, entre outros fatores, com

consequentes oscilagdes do valor das Cotas, podendo resultar em perdas para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pelas Assembleias de Cotistas: As matérias objeto de deliberagcdo pelas Assembleias de Cotistas devem ser aprovadas nos termos previstos no
Regulamento e nas disposigdes regulatérias aplicaveis, sendo observados os quéruns minimos, conforme aplicavel. Tendo em vista que as classes de fundos de investimento imobilidrios tendem a possuir um ndmero
elevado de Cotistas, as matérias cuja aprovagao dependa de obtengéo de quérum qualificado podem néo ser aprovadas em virtude da auséncia de quérum na instalagédo ou de deliberagéo pelos Cotistas. A impossibilidade

de deliberagéo de determinadas matérias pode ensejar, por exemplo, a liquidagao antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco do Estudo de Viabilidade: As estimativas do Estudo de Viabilidade (conforme adiante definido) foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por
parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que nédo foram submetidos a verificagao
independente, bem como de informacgdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo
de Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacgao sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecoes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razdo de nédo haver verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas e

suposig¢des enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora: Considerando que a distribuigdo estd sendo realizada pela Administradora, podera existir um conflito de interesses no exercicio das
atividades de administragcdo da Classe e na distribuicdo das Cotas, uma vez que a avaliagdo da Administradora sobre a qualidade dos servigos prestados no ambito da Oferta, bem como a eventual decisdo de rescisdo do

Contrato de Distribuigdo, poderao ficar prejudicadas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco de nao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto: O Prospecto contém informagdes acerca da Classe e dos Ativos Imobilidrios que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes
contidas o Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira séo baseadas em dados publicados por érgédos publicos e por outras fontes independentes. Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto em
relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgédos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado apresentadas ao longo do Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagbes do setor. Nao obstante, as estimativas do Prospecto foram elaboradas pela Gestora, e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. Ainda, em razdo de ndo haver verificagdo independente das informacgdes, estas
podem apresentar estimativas e suposigdes enviesadas acarretando sério prejuizo aos Cotistas. A Classe ndao conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer mecanismo de seguro,

ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PREVISTA NO PROSPECTO E NO MATERIAL PUBLICITARIO DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco em func¢ao da auséncia de analise prévia pela CVM: A Oferta foi registrada por meio do rito automético por meio do procedimento do convénio entre a CVM e a ANBIMA previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que o
Prospecto os demais documentos da Oferta foram analisados apenas pela ANBIMA, e ndo foram, nem serdo objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter

conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagéo e investigagdo independentes sobre a situagéo financeira e as atividades da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco relacionado ao processo de alocagdao da Oferta: O processo de alocagdo das ordens de investimento apresentadas pelos Investidores das Cotas por ordem de chegada podera acarretar: (a) alocagdo parcial das
ordens de investimento pelo Investidor, hipétese em que a ordem de investimento do Investidor podera ser atendida em montante inferior a Aplicagao Minima por Investidor e, portanto, o ultimo Investidor podera ter a sua

ordem de investimento atendida parcialmente; ou (b) nenhuma alocagéo, conforme a ordem em que a ordem de investimento for recebida e processada.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sédo
constituidos, por forga legal e regulatéria, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, salvo nas hipoteses excepcionais descritas no Anexo I. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacao das Cotas no mercado secundario, mesmo que se admita a sua negociagcao em mercado de bolsa ou de balcdo organizado, de modo que o Cotista devera estar consciente de que o investimento na Classe
consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente, determinados ativos integrantes do patriménio da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execugé@o de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nessas condi¢des, a Administradora e/ou a Gestora poderdo enfrentar dificuldades de liquidar ou de negociar tais ativos pelo prego e no momento desejados e,
consequentemente, a Classe podera enfrentar problemas de liquidez dos ativos que integram o seu patrimonio. Adicionalmente, a variagao negativa no valor de tais ativos podera impactar o Patriménio Liquido. Além disso,
existem algumas hipdteses em que a Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipdteses em que a amortizagao ou o resgate das Cotas poderédo ser realizados mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira da Classe. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéo ideal de Ativos Imobilidrios, que sera entregue apds a constituigdo de

condominio sobre tais ativos. Nessas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Riscos de crédito: Os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a capacidade de seus respectivos devedores de honrar os compromissos de pagamento de juros e/ou de principal referentes a
tais ativos. Alteragdes nas condig¢des financeiras dos emissores dos referidos ativos ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condigbes econdmicas e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos em questdo. A Classe podera incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagdes realizadas por
meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagbes de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na hipétese de falta de capacidade ou de falta de disposicao de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira da Classe, a Classe podera sofrer perdas, podendo, inclusive, incorrer em custos para conseguir recuperar os

créditos de que seja titular.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de descontinuidade: A Assembleia Especial de Cotistas podera optar pela liquidagédo antecipada da Classe, nos termos previstos no Anexo | e nas disposi¢des regulatérias aplicaveis. Nessa situagao, os Cotistas terdao
seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo nao ser capazes de reinvestir os recursos que esperavam investir na Classe ou, ainda, receber a remuneragdo que esperava ser proporcionada pela Classe. A Classe

ou seus prestadores de servigos ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagao da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de derivativos: A Classe podera contratar derivativos e utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protegéo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, pregos de valores mobiliarios e
taxas cambiais, nos termos previstos em sua Politica de Investimento. Embora possam, eventualmente, reduzir determinados riscos, essas operagdes podem gerar outros riscos, inclusive de maior gravidade. Assim sendo,
mudangas nao previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio, dentre outros fatores, podem resultar em um pior desempenho em geral para a Classe em comparagéo ao cenario em que tais

derivativos e operagdes de hedge nao tivessem sido contratados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco operacional: Os Ativos Imobilidrios e os outros ativos objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora. Portanto, os resultados da Classe dependerdo de uma

administracao e gestdo adequadas, a qual estara sujeita a riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo e da Classe apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de concentragao da carteira da Classe: A Classe destinara os recursos captados a aquisigao dos Ativos Imobilidrios que integrardo o seu patriménio, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se,
ainda, que poderao ser realizadas novas emissdes de Cotas, visando a permitir que a Classe possa adquirir outros Ativos Imobilidrios, a critério da Gestora. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos
Ativos Imobiliarios, a Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um ndmero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que podera gerar uma concentragdo da carteira da Classe em um conjunto reduzido de
ativos. Essa concentragdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados da Classe dependerdo dos resultados atingidos por

poucos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Riscos de nao realizagao do investimento: Ndo hd garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejdveis a satisfagdo de sua Politica de
Investimento, o que pode resultar na ndo realizagdo de investimentos em Ativos Imobilidrios ou na realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pela Classe. Considerando os custos inerentes ao

funcionamento e a manutengéo da Classe, como a remuneragao dos prestadores de servigos contratados, o cenario acima descrito poderd afetar negativamente os resultados da carteira da Classe e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de governanca: Algumas matérias relacionadas a manutengao da Classe e a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas e/ou nas Assembleias Especiais de Cotistas: (i) os prestadores de servigos, essenciais ou ndo; (ii) os sdcios, diretores e empregados do prestador de servigo; (iii) as partes relacionadas ao prestador de
servigo, seus socios, diretores e empregados; (iv) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a sua Classe no que se refere a matéria em votagéo; e (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade, estas pessoas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, que
pode ser manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada
pela Administradora. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens (i) a (v), caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleias de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas

matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagéo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco de Concentracao de Participacao de Cotistas Majoritarios: conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em
gue um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigé@o expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigéo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese,
hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo potencial Cotista majoritdrio em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo, da Classe e/ou dos Cotistas minoritdrios, ainda que estes

manifestem votos contrarios.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco de diluicao da participagao do Cotista: A Classe podera captar recursos adicionais, no futuro, por meio de novas emissdes de Cotas, seja por necessidade de capital, seja para aquisi¢cdo de novos ativos. Caso ocorram

novas emissodes de Cotas, os atuais Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes no patriménio da Classe diluidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento dos Cotistas minoritarios. Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias
de competéncia de assembleia de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicével) e
de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe Investida podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas e, consequentemente, prejudicando a Classe, inclusive ocasionando

reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa
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Risco decorrente de alteragdao do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragéo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragbes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por

consequéncia, afetar a governanga do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Risco referente a falhas operacionais do Fundo: Os Ativos Imobilidrios e os demais ativos investidos pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e gerido pelo Gestor, portanto os resultados da Classe dependerdo

de uma administragdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais falhas operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixa

Demais riscos: O Fundo e/ou a Classe também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta

segao.

A PRESENTE DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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‘= banking

Coordenador Lider

Distribuicao Institucional Distribuicao Fundos
Getulio Lobo Lucas Brandao
Gustavo Oxer Leandro Bezerra
Carlos Antonelli Rafaella Reale
Fernando Leite Henrique Floriani
Guilherme Pescaroli Breno Laar

Guilherme Pontes
Hugo Massachi
Lilian Rech
Lucas Genoso
Marco Regino
Raphaela Oliveira

distribuicaoinstitucional.rf@xpi.com.br comercial.alternativos@xpi.com.br
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Caracteristicas do Fundo

XP Logistico Prime Yield Fundo De Investimento Imobiliario — Fii Responsabilidade Limitada

Administrador

XP Investimentos Cctvm S.A.

XP Vista Asset Management Ltda.

Oliveira Trust Dtvm S.A..

Em atencdo ao disposto na Resolugdo CVM 175, a Taxa de Administragéo e a Taxa de Gestao (i) ndo incluem os valores correspondentes as
taxas, remuneragdo dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que (a) tenham suas cotas
admitidas a negociagdo em mercado organizado e (b) sejam geridos por partes nado relacionadas a Gestora, que também podem cobrar taxa
de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos regulamentos e (i) incluem os valores correspondentes as taxas,
remuneracdo dos prestadores de servicos e demais encargos incidentes sobre os fundos investidos que ndo estdo incluidos no item (i),
observado que suas taxas de administracao e taxa de gestao serao incorporadas nas taxas maximas da Classe.

A Classe esta sujeita a taxa global de 1,20% (um inteiro e dois décimos por cento) ao ano sobre valor contabil do patriménio liquido da Classe,

Taxa Global correspondente aos valores devidos pela Classe a titulo de Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e Taxa Maxima de Distribuicao,
conjuntamente. Em linha com o Oficio-Circular n°® 6/2024/CVM/SIN, a Gestora mantém o Sumario da Remuneragao da Classe disponivel em
seu site https://www.xpasset.com.br/documentos-institucionais/

Taxa de Performance N&o sera cobrada Taxa de Performance
Classificagao ANBIMA Fll de Renda Gestéao Ativa, segmento Logistica

(i) as Cotas do Fundo sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais de seu patrimoénio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma
Caracteristicas das Cotas nominativa e escritural; (i) as Cotas serdo emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota corresponderd a um voto na Assembleia Geral de
Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Taxa de Administragao e Gestao
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asset
{ =, management

Performance consistente, com processos confiaveis e um time de profissionais qualificados.

Linha do Tempo

® Venture Capital
® Agro e FoF Alternativo
® Private Equity
® Infraestrutura, Special

Situations e Indexados

® Imobilidrio — Ativos Reais

® Multimercado Macro

® XP Advisory

® Crédito Imobiliario

[ ] Renda Fixa & Crédito Privado
[ Renda Variavel

Fonte: Anbima (30/09/2024).

E?xr;dz Crédito —
Muli-  Crédito  Coruturade BilhGes
’“r\i;"c"i? ST SiEZEI:rlm sob gestao
R$1,7 bi R$5,7 bi

Renda Milhoes

Variavel Infraestrutgra de cotistas
RS3,5 bi RS3,6 bi

asset

Indexados & -
Internasionas != management Imobiliério Estratégias
R$46 bi R$19,6 bi

XP Advisory
R$37,6 bi

Agro

_ Profissionais
RS$1,7 bi

FoF Private
Alternativo ~ Venture Equity
Re1gbi  Copral R$4,0 bi

R$1,0 bi Anos de historia
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Provendo funding em todos os setores da Economia Real

asset
=, management

Estimulamos o mercado de dividas, por Aportamos equity e somos parceiros do
Cobertura geografica local e meio de fundos de Crédito Privado High empreendedor brasileiro: desde o nascimento
internacional Grade, High Yield, Agro, Imobiliario e (startups), empresas de capital fechado (PE), até
Infraestrutura. a fase final (empresas listadas em bolsa)

XP FoF Alternativos
MEDLINE (socios: Blackstone, Carlyle, H&F, GIC...)

XP FoF Alternativos

PHARMATHEN
— FASANO XP JHSF

OXEENERGIA  XP Infra
HEADLINE
XP Headline VC

VISIONONE  XP P. Equity

|_> NATAL SHOPPING  XP Malls

—

SHOPPING
XPMalls  poyra NEGRA

RIO ALTO
ENERGIAS RENOVAVEIS XP Infra

XP LOG

PETRORIO XP Investor
XP Agro

POTTENCIAL =~ XP P. Equity
XP P. Equity alife nino

PJUS XP Special Sits
XP Agro

PAX

AEROPORTOS XP |nf|'a
XP Investor  ELETROBRAS
SHOPPING LEROY MERCADO
CIDADE JARDIM MERLIN LIVRE

XP Special Sits OPUS

XP Malls, XP Log; XP
ENTRETENIMENTO

Macro; XP PE
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XP Asset — Real Estate
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REAL ESTATE
R$21 bi 73 5,5 mil m2 25mn 18

assets under management imoveis areabrutalocavel cotistas anos de historia

= XPLOG = XP PROPERTIES = XP MALLS = XP EXETER = MAXI RENDA = XP HEDGE
= XP INDUSTRIAL = XP MACAE = XPEXETERII = XP HABITAT = XP SELECTION
= XP JHSF FIP IE = XP HABITAT Il = XP FOF FIC
= XP JHSF CC IE = XP CRED IMOB
= XP JHSF LP = XPREFI
= XP IDEAZARVOS = CABORE FIM
= XP ORIZ JARDINS = XP AGRICOLA
=  XP CARNAUBA = XP CRED AGRO
Fonte: XP Asset. 69
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XP Asset o,

Diferenciais estratégicos da XP Asset

Time sénior, alinhado e comprometido no longo prazo com a XP Asset

Aquisigdes com governanga Histoérico na economia real

Buscamos nos tornar sécios dos principais players de Nossos gestores e especialistas possuem historico de
cada segmento, alavancando nossa capacidade de att;)ac;ao relelvant(ijem cadaum d(,)ds Zeggnefqtos de
gestao sem abrir mao do alinhamento de interesses. cobertura, elevando nossa capacidade de filtrar as

melhores oportunidades.

Cobertura de Segmentos Estrutura XP Asset

Oferecemos uma cobertura em todos os segmentos , “\ Combinagéo do Grupo XP, com praticas de governanca e

relevantes do mercado imobiliério local: crédito, controles, conjuntamente com o modelo independente da
desenvolvimento residencial, galpdes logisticos e % Asset, no qual atuamos com dinamismo, meritocracia e
industriais, lajes corporativas e shoppings. " foco no resultado dos fundos.

Fonte: XP Asset. 70
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Time

Pedro Caraz

Gestor

Luiz Bueno

Galpdes e
Lajes Corporativas

Felipe Teatini
Shopping e
Varejo

Gabriel Paz

Desenvolvimento
Imobiliario

Lucas Paravizo

Head Controladoria e

Engenharia

Fonte: XP Asset.

MATERIAL PUBLICITARIO
P

Sécio da XP Inc., ingressou na XP Asset em 2017. Trabalha no mercado imobiliario desde 2007, tendo trabalhado na BRMalls Participagdes S/A durante 9 anos e
meio, desde a criagdo da empresa em 2007. Hoje é head de Real Estate e responsavel pela gestdo dos fundos imobilidrios de Ativos Reais da XP Asset Management,
incluindo shoppings, galpdes, lajes corporativas e residencial. E formado em Engenharia de Producg&o pela Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeiro (PUC-RJ)
e possui Certificagdo de Gestores ANBIMA (CGA).

Sécio da XP Inc., possui mais de 10 anos de experiéncia no mercado financeiro e imobilidrio. Anteriormente, foi analista da RB Capital Asset Management por 3 anos.
Formado em Relagdes Internacionais (Facamp) e possui MBA em Engenharia Financeira (Poli-USP).

Sécio da XP Inc., ingressou na XP Asset em 2018, e € membro da equipe de gestao do XP Malls Fll. Iniciou a carreira na SDA Gestao de Recursos, onde atuou em
todas as areas da gestora. Teve passagens pela Vinci Partners e BRMalls Participagdes, onde trabalhou na area de finangas corporativas e no shopping Jardim Sul.

Ingressou na XP Asset em 2020 e é responsavel pela estruturagdo e gestédo de fundos imobiliarios de desenvolvimento. Trabalha no mercado imobiliario desde 2009,
tendo trabalhado durante 8 anos na HSI — Hemisfério Sul Investimentos, e previamente com passagem pela Cyrela Brazil Realty (RS e SP). E formado em Direito pela
Pontificia Universidade Catélica do Rio Grande do Sul (PUC-RS).

Sécio da XP Inc., trabalha no mercado imobiliario desde 2011. Anteriormente, foi associado da RB Capital, onde atuou por 6 anos em Informacoes Gerenciais, além de
ter iniciado a carreira profissional na KPMG, onde atuou por quase 2 anos em IARCS - Internal Audit Risk and Compliance Services, através de auditorias internas em
empreendimentos imobilidrios e também nos setores de siderurgia e energia. Formado em Administragdo (Universidade Federal de Vigosa), possui MBA em Gestado
Financeira na Fundagao Gettlio Vargas (Sao Paulo/SP).
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Processo de Gestao m management

OPORTUNIDADES ANALISE DE CREDITO COMITE DE
Estudos e projegoes fundamentalistas com INVESTIMENTO

Originagao ativa por meio do o -
indicadores e comparagao com o mercado

ecossistema de originagdo XP e

de relacionamento com Composto por gestores e

corretoras e participantes de Analise do grupo corporativo, do track especialistas da XP Asset
record do board de diretores e de suas
mercado . . - L .
diretrizes estratégicas Discricionariedade na tomada de

decisdo sobre a compra
Apuracao da relevancia do imével para a

operacgao do locatario Aprovagdes com unanimidade
ANALISE TECNICA DUE DILIGENCE AQUISIGAO
DO IMOV,,EL EDA Contratagdo de laudo ambiental Desembolso do
OPERACAO técnico-sstrutural, de avaliagdo e prego de
contabil aquisicao

Especificagdes técnicas e padrao
construtivo Due diligence legal
Localizagao, infraestrutura urbana

. ’ Confeccgéo dos instrumentos
disponivel e zoneamento

legais da transagéo e de

constituicdo de garantias
Modelagem financeira da ¢ 9

operagao
Fonte: XP Asset. 72
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Gestao Ativa

PATRIMONIAL

Identificacao da necessidade de execucao
de obras corretivas e preventivas para preservar o estado de

conservacao dos iméveis investidos

Analise de benfeitorias que possam contribuir para
a majoracao da eficiéncia no uso, na segurancga e
na comodidade dos locatarios

Cobranca e acompanhamento
de garantias prestadas
pelas construtoras

Estudos e projecoes fundamentalistas
do fluxo de caixa completo contemplando
indicadores e comparagdo com
o mercado

Analise do grupo corporativo, do track
record do board de diretores e de
suas diretrizes estratégicas

Apuracao da relevancia do imével para
a operacao do locatario

MERCADOLOGICA

OPERACIONAL

Cobranca e acompanhamento
do pagamento dos aluguéis e encargos e de garantias
prestadas pelos locatarios
Negociagoes com atuais inquilinos

Prospecgoes de potenciais inquilinos

Monitoramento constante
do mercado

Acompanhamento de fatores
externos que possam impactar
aregido onde estao situados os ativos
e reformular estratégias

Identificacao de oportunidades de reciclagem

do portfélio investido e geragao de
lucros imobiliarios

OPORTUNISTICA

Fonte: XP Asset.
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