MATERIAL PUBLICITARIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DA CLASSE UNICA DO MULTI
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Tipo ANBIMA: Fll Papel Hibrido

Segmento: Multicategoria

No montante total de, inicialmente, até

RS 600.000. OOO 000 (seiscentos milhdes de reais)

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou
(if) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Coordenador Lider Administrador Gestor

Autorrequlacio Autorregulagio
/\ ANBIMA /\ ANBIMA

Autorrequlacio Autorregulacao
investment securities asset
{®, banking 4=, services ® ‘management Rdministrato Flducléa Db e

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitério”) ¢ uma apresentagéo de informacdes gerais sobre a oferta publica de distribuigdo, em regime de melhores esforgos, da 12 (primeira) emiss&o de cotas da classe tGnica do MULTI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 58.643.797/0001-25 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04
(“Administradora”) e cuja carteira de ativos é gerida pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98 (“Gestora” e, em conjunto com a Classe e a Administradora, “Ofertantes”) e realizada sob o rito de registro automatico, nos termos da
Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160", “Oferta” e “Cotas”, respectivamente), e foi preparado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNP sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), em conjunto com a Classe, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentagoes realizadas no ambito da Oferta, e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em qualquer declaragdo ou garantia
com relagdo as expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Cotas e/ou das informagdes contidas neste Material Publicitdrio ou julgamento sobre a qualidade da Classe, da Oferta ou das Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragdes, ndo tendo intengdo de ser completo, constituir um prospecto, um anuncio, uma oferta, um compromisso, um convite ou solicitagdo de oferta de subscrigdo, bem como ndo deve ser
tratado como uma recomendacéo de investimento nas Cotas. Neste sentido, este material (i) é fornecido apenas em carater individual, para fins de informagao/discusséo; e (ii) ndo tem o propésito de abranger todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pelo Coordenador
Lider e seus afiliados, caso se decida formalizar a operagdo aqui descrita.

Este Material Publicitario ndo deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, ndo é e ndo deve ser interpretado como base para uma decisdo embasada de investimento e ndo leva em consideragédo os objetivos de investimento
especificos, situagdo financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitdrio. Este Material Publicitdrio ndo tem por finalidade e ndo pode ser utilizado por ninguém com o propésito de violar regulamentos, normas contabeis
e/ou quaisquer leis aplicéveis.

O Coordenador Lider, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes ndo prestam qualquer declaragéo ou garantia, expressa ou implicita, com relagdo a exatiddo, completude ou veracidade das informagdes contidas neste Material Publicitério ou julgamento sobre
a qualidade do Fundo, da Classe, da Oferta ou das Cotas, e ndo terdo qualquer responsabilidade relativa as informagdes contidas neste Material Publicitario ou dele omitidas.

Este Material Publicitério foi preparado pelo Coordenador Lider e a andlise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presungdes e informagdes obtidas da Classe e da Gestora. Certas informagdes constantes deste Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias
econdmicas e performance do setor, sdo baseadas em ou derivam de informagdes disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras fontes do setor. Nem a Classe ou a Gestora e nem o Coordenador Lider atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste
Material Publicitario, sendo certo que as informagdes aqui contidas estéo sujeitas a alteragdes, sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitério, os quais serdo avisados posteriormente sobre eventuais alteragdes.

0 Coordenador Lider, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento tomada pelos potenciais investidores (“Investidor”) com base nas informagdes
contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e servigos prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deverdo tomar a decisdo a respeito da subscrigdo e
integralizagdo das Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo, por conta prépria, ter acesso a todas as informagdes que julguem necessdrias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.
Recomenda-se que os potenciais Investidores contratem seus proprios assessores em matérias legais, regulatorias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necesséria para formarem seu julgamento sobre o investimento nas Cotas. Ainda, é
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagdes constantes do Prospecto e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e ndo com base no contetido deste Material Publicitario. Este Material
Publicitario ndo substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material ndo é e ndo deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

0 investimento em Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez considerével com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagéo de Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na
Oferta e/ou nas Cotas ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatérias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuagéo da Classe.

O investimento nas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentagao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Classe, bem como as préprias Cotas objeto da
Oferta. Para completa compreenséo dos riscos envolvidos no investimento nas Cotas, os potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Multi Renda Fundo de
Investimento Imobilidrio” ou o “Prospecto Definitivo da Oferta Pdblica de Distribuicdo da 12 (Primeira) Emiss&o de Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Multi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio”, conforme o caso (em conjunto, “Prospecto”), especialmente a segédo de
fatores de risco, antes de decidir investir nas Cotas. O Prospecto podera ser obtido junto (a) & administradora do Fundo; (b) ao Coordenador Lider e demais instituigdes participantes da Oferta; (c) a B3; (d) a CVM; e (e) ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer decis&o de investimento
por tais investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos Documentos da Oferta.

Informagdes detalhadas sobre a Classe podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025", em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario”, e, ent&o, clicar na opgao desejada).

A decisdo de investimento é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo e da Classe, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua
consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras maitisculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste material serdo aqueles adotados nos Documentos da Oferta.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS. 0S POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS
INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO
INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SEGAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, O REGULAMENTO E OS DEMAIS
DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.
A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.
0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS DISTRIBUIDAS.

A INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRIGOES ESTABELECIDOS NA RESOLUGAO CVM 160.
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XP Asset Management

Historico longevo de atuacao em diferentes mesas de gestao, por intermédio de um time de
profissionais experientes e com anos de atuagao conjunta. Somos a gestora de recursos da XP Inc.
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*Metodologia Ranking Anbima de Gestao de Fundos de Investimento: 31/10/2024
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Fonte: XP Asset Management ADOTAR, NAO ESTANDO FORMALIZADA POR MEIO DE POLITICA.
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Independéncia

com Experiencia

Combinacao da marca XP Inc.
com um modelo de Asset
independente.

Alinhamento de

Longo Prazo

Modelo de gestdo multi-mesas que definem
com resultados independentes em

cada estratégia atrelados a NOSSOS
performance e partnership.

Inteligéncia Compartilhada

Integracao entre os times com o
objetivo de ampliar a visdao dos
gestores para tomada de decisao.

asset

0 PROCESSO DE GESTAO PREVISTO NESTE SLIDE REFLETE A !! ® management
ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO QUE O GESTOR PRETENDE
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Nosso Time

+150 profissionais

Bruno Castro | CEO in

Liquidos Alternativos
Renda Variavel Multimercado Macro Renda Fixa

FoF Alternativo

Marcos Peixoto  [[fJ | | Bruno Marques [} | |Fabio Oliveira [ Filipe Mattos [ | |Pedro Carraz. | |Amabile in|
Julio Fernandes m Luiz Sorge m André Masetti m Rebeschini

Index./Intern. XP Advisory _ Infraestrutura Venture Capital

Luiz Sorge in | Luiz Sorge in| André Masetti I | | Tdlio Machado in | Romero Rodrigues [

Danilo Gabriel in | Rogério Freitas [

Private Equity

Chu Kong

Guilherme Teixeira m
Fabio Kann

Pesquisa Econ6mica Comercial + Produtos Operagoes

Fernando Genta [} | | Manuella Passini [f]| |Jodo Aragon in |

K T T 0

Fonte: XP Asset Management
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https://www.linkedin.com/in/danilo-de-souza-gabriel-cfa-2714b171?miniProfileUrn=urn:li:fs_miniProfile:ACoAAA8zgzUBg66YiUbzd-ZG8lBMgif6uUMq-kA&lipi=urn:li:page:d_flagship3_search_srp_all;+GWt6JMsQs6EEEu1tH60OQ==
https://www.linkedin.com/in/rogerio-freitas-8b461a1aa?miniProfileUrn=urn:li:fs_miniProfile:ACoAADDbgYgBeAANVSyHcaVHN5xsrNU7IpPRqwc&lipi=urn:li:page:d_flagship3_search_srp_all;KMW1apKaSLuR15/H/0XL5Q==
https://www.linkedin.com/in/luiz-sorge-8074a5/
https://www.linkedin.com/in/luiz-sorge-8074a5/
https://www.linkedin.com/in/luiz-sorge-8074a5/

Equipe

Time multidisciplinar e integrado com o objetivo de ampliar a visdo dos gestores para tomada de decisao.

MATERIAL PUBLICITARIO

André Masetti
(Gestao Crédito e FoF Imobiliario)

Evandro Gabriel Rafael Samuel Leonardo Lucas Tomas Gustavo
Santos Parente Bincoletto Roveda Sant'Ana Alvares Martins Aurélio
~ Monitoramento / .
Estruturacao Controladoria Engenharia
| | |
[ [ I I | [ I I |
Samuel Luiza Lucas Danilo Rodrigo Vinicius Larissa Flavia Rodrigo Milena
Evangelista Baldin Paravizo Romeu Pavone Salgado Gavioli Arranz Veras Smuk

Fonte: XP Asset Management
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MATERIAL PUBLICITARIO
Equipe

Imobiliario — Crédito e FoF

I André Masetti — Sécio Gestor

Sécio da XP Inc., possui mais de 15 anos de experiéncia no mercado financeiro e Imobilidrio. Anteriormente, foi associado da RB Capital Asset Management por 4 anos e trabalhou no family office
do Grupo Ambev e Deloitte. Formado em Contabilidade (PUC SP), tem o certificado de gestao financeira (CFM Certificate in Financial Management) pelo Insper, possui a Certificagao de Gestores da
Anbima (CGA) e atualmente cursa o MBA em Agronegocios pela ESALQ-USP.

I Evandro Santos - Socio

Sécio da XP Inc., possui mais de 10 anos de experiéncia no mercado financeiro. Iniciou sua carreira na area de Modelagem e Precificacdo do Banco BTG Pactual. Foi Associado da Captalys
Companhia de Investimentos na area de Analise de Crédito e Operagoes Estruturadas. Ingressou na XP Investimentos em 2017, inicialmente responsavel por toda a modelagem e precificagao dos
ativos das mesas de trading de Renda Fixa e Crédito Privado. Formado em Engenharia Eletrénica pelo Instituto Militar de Engenharia (IME-RJ) e possui a Certificacdo de Gestores da Anbima
(CGA). Atualmente cursa o MBA em Agronegocios pela ESALQ-USP.

I Leonardo Sant’ Ana, CFA

Iniciou sua carreira na area de Valuation e Modelagem da Ernst & Young. Foi analista de investimentos na RB Capital Asset Management, e posteriormente atuou nas areas de Produtos e Risco da
Western Asset Management Company. Em 2020, agregou ao time de Real Estate da XP Asset Management. E formando em Ciéncias Econémicas (Insper), possui a certificagdo CFA (Chartered

Financial Analyst).
I Rafael Bincoletto

Iniciou sua carreira na Bayer S/A na area de Digital Farming. Foi Analista na area de Analise de Crédito do Itad BBA no setor agro. Ingressou na XP Investimentos em 2020 agregando no time de
Fundos Imobiliarios de Renda Fixa e Estruturados. E formado em Engenharia Agronémica pela ESALQ-USP, possui a Certificacdo de Fundamentos em Gestdo da ANBIMA (CFG).

I Samuel Roveda

Trabalha no mercado financeiro desde 2020. Iniciou sua carreira na Habitat Capital Partners, gestora focada em operagdes de crédito estruturado no mercado imobilidrio, onde atuou na andlise e
monitoramento dos ativos investidos pelo fundo. Passou a integrar o time de crédito estruturado da XP Asset em 2022. Formado em Ciéncias Econdémicas pela Universidade Federal de Santa Maria
(UFSM), possui a Certificagao de Gestores da Anbima (CGA).

I Gabriel Parente

Ingressou na XP Asset em 2022. Trabalha no mercado financeiro desde 2020. Iniciou sua carreira na Habitat Capital Partners, gestora focada em operagoes de crédito estruturado no mercado
imobilidrio, onde atuou originagao e andlise dos ativos investidos pelo fundo. Formado em Ciéncias Econémicas e Administracao de Empresas pelo Insper.

I Lucas Alvares

Iniciou suas atividades em 2021, na area de Operagoes no Itau Unibanco e posteriormente ingressou no time de Gestao da Habitat Capital Partners Asset Management. Com a compra da gestora
pela XP Asset, passou a integrar o time de Crédito Estruturado - Real Estate. Formado em Engenharia de Produgao pela FEI, possui a Certificagdo de Fundamentos em Gestao da ANBIMA (CFG).

Fonte: XP Asset Management
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Gestao Ativa

CREDITO

Para as operagdes de Crédito (CRI), sdo elaborados:

Estudos e proje¢des fundamentalistas;

Fluxo de caixa completo;

Indicadores e comparagdo com os peers;

Andlise do grupo corporativo;

Andlise do Track Record;

Andlise do Board de Diretores e de suas diretrizes e estratégias;

Andlise da estrutura e garantias que compdem a operagao.

ESTRUTURAGADO

Operagdes originadas dentro da XP Asset Management séo estruturadas
por integrantes da propria gestora de forma a proporcionar:

Contratos que procuram trazer segurancga para o Fll;

Elaboragdo de travas e mitigantes de riscos nas operagdes
detidas pelo Fl;

Estruturas em que o Fll procura capturar beneficios que a alavancagem
proporciona ao devedor — Kickers;

Para as Permutas, procura preservar o Fll dos riscos de construgao.

Fonte: XP Asset Management

MATERIAL PUBLICITARIO

a

GESTAO ATIVA

asset
management

OPERACIONAL

Engenharia: Gestao de Obras, Controle de Seguros;

Permutas: Valuation mensal dos Projetos, (TIR), Controle Financeiro
dos Projetos, Controle do Repasse;

Controle de obrigacoes: Controle de garantias e demais obrigagoes
contidas na estrutura das operagoes;

Controle de Crédito: Monitoramento de Covenants, Indicadores de
Lastro, Conciliagdo dos Créditos.

OPORTUNIDADES

Geragao de Alfa: Identificacdo de oportunidades de reciclagem do
portfélio investido, venda de ativos de crédito (CRI) com compressdo
de taxa e geracao de ganho de capital para o Fundo;

Originagao direta pela gestora procura economizar fees de eventuais
intermediarios podendo resultar em taxas de retorno maiores para o
MULTI RENDA. Identificacdo de oportunidade na originagdo de
Divida (CRI) que podem gerar uma solugdo financeira as empresas
tomadoras do crédito.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE
POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS,

IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAQ HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO
SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGCAO DA GESTORA.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Processo de Investimento

A XP Asset busca uma estrutura de processos de investimentos que vai desde a captagao de novos negocios, passando por toda a analise e
diligéncia, até a decisao final de investimento para os fundos, suportada pelo comité de investimentos.

ATIVOS = MOUE
REAIS B DUE DILIGENCE
CREDITO E ESTRUTURAGAO E COMITE DE ALOCACGAOE
PERMUTA DUE DILIGENCE INVESTIMENTOS REBALANCEAMENTO
FIl E AGOES

ANALISE TIMING

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES
ESTARAO DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS
OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS
INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA.

Fonte: XP Asset Management
11
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MATERIAL PUBLICITARIO

Comite de Investimento do Fundo

Frequéncia: Semanal

Quoérum de instalagao:

Analistas de investimento

responsaveis pelas propostas

apresentadas;

Ao menos 2 (dois) Gestores;

Representantes das areas técnicas a Ricardo T

depender da complexidade das Bortolozzi Ez(lﬁé\g'fcl);a
) i

propostas; ) (Governanga

Representante da area de e Controles)

controles/governanca da Asset.

Quorum de deliberagao: Aprovagdo por
unanimidade dos Gestores presentes.

| Time Ativos
|
|
. André ‘
Time Masetti

Reais

Pedro
Carraz

Crédito (Imob.
Imobiliario Crédito e
FoF)

(Imob. Ativos
Reais)

Time
Desenv.
Imobiliario

I
oo o *-----4

AS INFORMAGOES ACIMA SE REFEREM AO PROCESSO DE GOVERNANGA ADOTADO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA QUAISQUER CONSELHOS E/OU (EOMITES
Fonte: XP Asset Management CONSTITUIDOS FORMALMENTE VIA DELIBERAGOES SOCIETARIASL AS POLITICAS DE GOVERNANGA DA GESTORA PODERAO SOFRER ALTERAGCOES NO CURTO OU LONGO PRAZO. AINDA, NAO HA A
' GARANTIA QUE O0S MEMBROS INDICADOS NOMINALMENTE ESTARAO PRESENTES EM FUTURAS REUNIOES E/OU DECISOES TOMADAS.

12
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MATERIAL PUBLICITARIO

Controles

Areas dedicadas para fornecer suporte e auxiliar a tomada de decisao, através de uma leitura das questdes/riscos contabeis, fiscais, fisicos e

financeiros que possam vir a impactar as operagoes investidas pelo fundo.

CONTROLADORIA E MONITORAMENTO

Contato proximo com devedores; Acompanhamento do desenvolvimento
comercial dos projetos; Precificacao de unidades em estoque, baseada em
desempenho histérico e estudos de mercado; Monitoramento da situacao
financeira da companhia; Analise e proje¢ao do fluxo futuro de recebiveis;

Elaboracao de Laminas Mensais e Trimestrais.

T

.
= % —— am )

Tia- 111 LTl

Bo BEEA ]

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELO GESTOR COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO
Fonte: XP Asset Management DISPONIVEIS PARA O GESTOR, NEM DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR
PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA3

ENGENHARIA

Equipe de engenharia proépria, fornecendo Analise de orgamento (previsto x
realizado); Controle de custo por fase e adiantamentos; Previsdes de término
e desvios em orgcamento; Relatérios das visitas; Monitorando do andamento
das obras; Desenvolvimento de plano de execugao para conclusdes das obras

dentro do prazo prometido aos clientes.

Residencial = SP__

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
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MATERIAL PUBLICITARIO

o Mercado Imobiliario no Brasil
" f

Sumario
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MATERIAL PUBLICITARIO

Mercado Imobiliario no Brasil — SP (1/5)

VSO (Vendas Sobre Oferta) SP — acumulado 12 meses Taxa Média de Juros no Financiamento de Iméveis — Pessoa Fisica (% a.a)
70,00% 12
60,80%
60,00% 54,50% 10
51,10%
50,00% 8
40,00% 6
30,00% 4
20,00% )
10,00%
0
0,00% P N T R R P - R TN SO, LN,
set/22 set/23 set/24 %é ee"\ %Q“\ eé'\ eé’\ %Q“\ eé %Q:\ %é raé\ %Qy'\ c)é\ %é %é
Vendas SP — acumulado 12 meses (# mil unidades) Lancamentos SP — acumulado 12 meses (# mil unidades)
100,00 94,60 100,00 95,00
90.00 84,00
80,00 69,80 74,30 80,00 70,10
70,00 59,00
60,00 50,60 60,00 48,10
50,00 38 80 4400 35,90 3950 36,00
40,00 33 70 36 10 35 50 40,00 30,60 :
30,00
20,00 20,00
10,00
0,00 0,00
set/22 set/23 set/24 set/22 set/23 set/24
® Econdmico M Meédiae AltaRenda ™ Total B Econdémico M Meédiae AltaRenda M Total
Fonte: Secovi-SP e BCB
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MATERIAL PUBLICITARIO

Mercado Imobiliario no Brasil — SP (2/5)

Financiamento Imobiliario SBPE (aquisi¢do e construcao em SP) (RS bilhoes)

250 160
2054
05, 140 19% 1361
200 179,2 114,6
120 !
150 100
124
112,9
109,2 80
100 78,9 82,8 75,6 78,7 60
56,2 166 57,4
50 : 431 40
B H B "
0 0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 oma3 oma24
Financiamento Imobiliario SBPE (aquisi¢ao e construcao em SP) (# mil unidades)
1000 450
900 866,3 414
9%
800 713,2 400 380,4 /°'
700
600 492,9 5208 5383 4997 350
500 4214 453.2 426,8
400 3415 298 300
300 228,4
199,7 ;
200 1756 250
Hm B
0 200
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 9m23 9m24

Fonte: Secovi-SP
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MATERIAL PUBLICITARIO

Mercado Imobiliario no Brasil (3/5)

A estrutura de funding do mercado imobiliario no Brasil vem passando por diversas mudancas ao longo dos ultimos anos. Novas fontes de financiamento para aquisicao e
construgcao de unidades vém ganhando cada vez mais relevancia e auxiliando na diversificagdo dessa estrutura, assim como novos produtos e regulamentag¢dées, que na visao do
gestor trazem alternativas para incorporadoras e tomadores de crédito. O gestor acredita que novas alternativas tém se tornado mais importantes para a expansao do mercado

imobiliario no Brasil e a maior diversificagao da estrutura de funding é benéfica para o setor e tende a continuar nos préximos anos. O total de crédito imobilidrio atingiu o patamar
de RS 2,32 trilhoes (+10,31% YoY).

2.500

2319

2.000

1.500
4% 7% 9%

578 617

SPBE FGTS

1.000

736 766

500

324 364
212 1 244
I
CRI LCI FII LIG

W ago/23 mago/24

Total

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO IMOBILIARIO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELA GESTORA,
INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DA GESTORA SE MATERIALIZEM, BEM
COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.

Fonte: Secovi-SP, ABECIP, B3 e Valor
(https://valor.globo.com/financas/noticia/2023/03/22/mercado-de-capitais-ganha-espaco-no-funding-imobiliario.ghtml Data de Acesso: 20/12/2024)

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Mercado Imobiliario no Brasil (4/5)

Os dados abaixo representam o volume de distratos por ano e também a relacao de numero de distratos por venda realizada. O grafico reforca a visao da gestora de que o

mercado imobiliario tende a sofrer menos do que na crise de 2015/16, ainda que o cenario macroecondémico se demonstre desafiador.

Na opiniao do gestor, do lado das empresas o cenario atual é mais saudavel do que o anterior. As principais incorporadoras do pais atuaram nos ultimos anos com
financiamentos mais baratos e alongamento de seus passivos, diferentemente de 2014, onde muitas empresas estavam alavancadas e com problemas de liquidez, fazendo
com que cada distrato prejudicasse o fluxo de caixa. Do lado dos clientes, mesmo que a inflacao penalize a renda, as condicoes de crédito e de emprego, além da valorizagao

dos imoveis e a prépria Lei do distrato, sancionada ao final de 2018, mitigou desisténcias por parte dos adquirentes, impulsionando assim a segurarem seus contratos.

45.000
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5.000
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Fonte: ABRAINC-FIPE
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AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO IMOBILIARIO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS
PELA GESTORA, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O DESEMPENHO REAL PODE NE\O SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DA
GESTORA SE MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Mercado Imobiliario no Brasil — Mercado de CRI — Visao Geral de Mercado (5/5)

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) terdo papel cada vez mais relevante no financiamento habitacional brasileiro com o suprimento de fontes oficiais e/ou
mais tradicionais mais pressionadas, na visdo da gestora. As emissdes de CRIs no terceiro trimestre de 2024 foram da ordem de RS 11,37 bilhées, volume 40% menor do que o
observado no mesmo periodo do ano anterior.

O CRI é uma fonte de captagao para financiar a construcgao e a aquisi¢do de unidades, que dada a sua isengao para investidores (PF e FlIIs), serve de alternativa aos recursos
captados pelo SBPE e FGTS. Neste sentido, na visao do gestor, o mercado de CRI permanece promissor para os préoximos anos. O grafico abaixo mostra a evolugao das
emissOes a mercado e o estoque de CRI Na visao da gestora, o papel ainda nao tem a tragao que lhe é potencial e acredita que ha espago para crescer acompanhando as
reformas estruturais e a retomada do setor, percepcao reforgcada pela decisao do CMN, discorrida no inicio do relatério e logo abaixo, que na visao da gestora redirecionara
fluxo de investimentos para fundos especializados em CRIs.

A Resolugao n° 5.118 do CMN imp0s novas limitagdes para operagoes de CRIs na visao do gestor, vetando emissoes de empresas de capital aberto fora do setor imobiliario,
transacgoes com créditos de partes relacionadas e operagdes para reembolso. Com isso, diversas empresas nao imobiliarias, que vinham se beneficiando do apelo fiscal para
atrair investidores, serdao afetadas. No curto prazo, espera-se uma reducao de emissores elegiveis e o retorno do foco para operagoes tradicionais de financiamento
imobiliario, atraindo recursos de pessoas fisicas para Fundos especializados.

Volume Emitido e Estoque de CRI a Mercado (RS BilhéGes)

250 50
200,00 183,59 100,00 215,61
200 40
5000 80,00 169,01
60,00 150 30
100,00
40,00 100 20
50,00 20,00 50 10
0,00 0,00 0 0
2018 2019 2020 1 2021 | 2022 2023 302023 302024
I Estoque Volume Emitido BN Estoque Volume Emitido

AS ANALISES AQUI CONTIDAS SAO BASEADAS NA VISAO DA GESTORA EM RELAGAO A DESEMPENHOS DO MERCADO IMO]:’:ILIARIO, ALEM DE DIVERSOS MODELOS, ESTIMATIVAS E PREMISSAS ADOTADAS PELA
Fonte: B3 | ANBIMA GESTORA, INCLUINDO ESTIMATIVAS E PREMISSAS SOBRE POTENCIAIS EVENTOS FUTUROS. O DESEMPENHO REAL PODE NAO SER IGUAL AO ESTIMADO. NAO HA GARANTIA DE QUE AS ANALISES DA GESTORA SE
MATERIALIZEM, BEM COMO NAO HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORNO ESPERADO. O DESEMPENHO PASSADO NAO E GARANTIA DE DESEMPENHO FUTURO. 19
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MATERIAL PUBLICITARIO

Tese de Investimento do Fundo

> ;!
’, Distribui¢ao de Ganho de Capital Beneficio Fiscal
Renda Auferir ganhos de capital na Isencdo de IR  sobre
Fundo tem o objetivo  reciclagem do portfélio com  rendimentos distribuidos

de geracdo de renda compressdo de taxa e parapessoas fisicas*.

________________ ; recorrente para oS valoriza(;éo de ativos.

cotistas.

Acessibilidade Gestao Profissional

Tickets acessiveis  Time de investimentos com
para Investimentos no experiéncia no setor de FlI,
setor Imobiliario, na CRI, Tijolo, Renda Fixa e
visao da gestora. Gestdo de Fundos de

Investimento.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO
DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA
GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA,
NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO
APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS
OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES
AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO
OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA.

Diversificagao de Risco e
Regiao

Investimento em diversos
segmentos do setor e regioes
consolidadas ou com
tendéncia de crescimento
econdmico e populacional,
ainda com baixa oferta de
capital.

Fonte: XP Asset Management. Imagens meramente ilustrativas. 21
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MATERIAL PUBLICITARIO

Alocacao da Carteira | CRIs

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) viabilizam a captagdo de recursos para financiar transagées do mercado imobilidrio e séo
alternativa as fontes convencionais. Com estruturas diversas, os CRIs podem se configurar com diferentes lastros imobilidrios e diferentes
garantias atreladas. Sdo exemplos de operacdes do book majoritario do Fundo:

| ! 1
I Financiamento ! . . : . I
I ducs I : Alternativa ao plano empresario dos bancos, maior flexibilidade de estrutura. .
 aProdugao | | I
e e e e e - — - | e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e . — — — — — — — — — 4
P T T T Ty Tt
I Operagoes ! N . : - I
| I, Operag6es complexas com mix de lastro e garantias, podem envolver, ou ndo, risco de obra |
i Estruturadas ' |
e e e e e e e e e e e e e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e = e e e e e e e e = = = e = 4

I Antecipacao de
| .
I Carteira

r
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
L

uit to Suit, etc.

I
inanciamento de outros Fundos Imobiliarios para compra de ativos, operacdes de Sale&lLease Back, 1

de Flls I
I

o T

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA
GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE
INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA
GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS
INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA.

Fonte: XP Asset Management. Imagens meramente ilustrativas. 22
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MATERIAL PUBLICITARIO

Alocacao da Carteira | Permutas Financeiras

O fluxo de caixa das obras oriundas das permutas financeiras sao fluxos recorrentes, no entanto, oscilam em funcao da dinamica das parcelas pagas pelos compradores das
unidades. Na visdao do gestor, mesmo que nao sejam uniformes e mensais como a maioria dos CRIs, tais fluxos nao devem ser enquadrados como esporadicos, ou nao
recorrentes, como ganhos de capital, apenas seguem a dindmica natural dos pagamentos pelos mutuarios em empreendimentos de incorporagoes residenciais, uma vez que
o Fundo seque o regime de caixa para a distribui¢cao de seus rendimentos. Em geral, das unidades auténomas dos projetos que sao vendidas, aproximadamente 20% a 30% sao
recebidos pela SPE (veiculo detido pelo Fundo que, por sua vez, detém as unidades auténomas do projeto) durante o periodo de obra e, apés o habite-se, os 70% a 80%
remanescentes sao recebidos em um prazo médio de 6 meses. Abaixo pode ser observado a demonstragao da dinamica do fluxo de caixa e exemplo de estrutura proposta.

34 RS 587 MM RS 168 MM INCC+ 13,15%

Operagoes Alocados Distribuidos Retorno médio

*Historico + Alvo em andamento

asset
4=, management

| 100% | 100%

aprox. 20% do fluxo aprox. 80% do

A i
2 N,

Inicio de Obra

v v

SPE Incorporadora

I f f I f T ? T ? T f I 1 1 1 I ‘ Yo WGy 138 VEY f.*‘ ..r.«"ICDnstrugé'uu:u,
- /" Incorporacdo,
| (~ 6 meses) | Periodo de Construcao | Repasse! | Temeno o ™ and
Langamento (~ 3 anos) Hablte'sez (~ duration6 Consdrcio

meses) 1

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DA TESE DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM
BASE EM SUAS POLITICAS INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS

Fonte: XP Asset Management. Data Base Agosto/24 - Maxi Renda FlI, fundo com a mesma equipe de gestdo e estratégia semelhante. =~ PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ DE IDENTIFIC:; S%%%Rggﬁgﬁ?gss o]?.f EI\I;II‘;iiT%?]‘;Xg
1) Periodo em que os adquirentes das unidades autdbnomas quitam seus fluxos financeiros com a SPE detida pelo Fundo. APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANG

2) Habit 5 af li 30 d lus3o d b t dauirent b h . itacio “R ” SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE I-ES INFORMACOES AQUI INDICADAS NAO §OFRAM ALTERAC()ES NO LONGO 9%
) aplte-se e a Tormalizagao da conclusao da obra, momento esse que 0s adquirentes recebem as chaves apos a quitagao, Rrepasse . CURTO PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERACOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUACAO DA GESTORA.
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Destinacao de Recursos' . R o
Originacao e Mercado: O pipeline € composto por operagdes originadas e

estruturadas pela gestora, como também operagdes de mercado atrativas
aos olhos da gestao;

Segue abaixo pipeline meramente indicativo

Risco Estratégia Volume (RS milhdes) Taxa Risco-Retorno: Oportunidades de spreads descorrelacionados com o
Crédito Imobilidrio Plano Empresario 60,00 CDI + 3,80% a.a. momento de spreads nas minimas no atual momento, por exemplo nas
Crédito Imobiligrio Plano Empresério 55,00 CDI + 4,80% a.a. debéntures incentivadas, com excelentes devedores e garantias;

Crédito Imobiliario Incorporagdo 50,00 CDI +2,75% a.a. Garantias: As operagbes estruturadas contam com pacotes de garantias,
Crédito Imobilidrio Incorporag&o 50,00 CDI + 4,00% a.a. covenants e regras do CRI que trazem maior conforto na viséo do gestor.
Crédito Imobiliario Incorporagao 50,00 CDI + 2,70% a.a.
Crédito Imobiliario Incorporagdo 50,00 CDI '+ 3,00% a.a. Pulverizagao de crédito, Pulverizagdo Geografica do Pipeline
Crédito Imobilidrio Shoppings 40,00 CDI +2,30% a.a. segmento e regiao:
Crédito Imobilidrio Logistico 40,00 CDI + 4,00% a.a. 0 p/pellne é composto por
Crédito Imobilidrio Comercial 40,00 IPCA + 9,00% a.a. Operagﬁes de grupos que atuam
Crédito Imobiliario Logistico 40,00 CDI + 4,00% a.a. em diferentes segmentos da
Crédito Imobiliario Residencial 40,00 CDI + 3,50% a.a. economia real e diversificado
Crédito Imobilidrio Logistico 30,00 CDI +2,50% a.a. pelo territorio nacional.
Crédito Imobiliario Comercial 30,00 IPCA + 8,98% a.a.
Permuta Incorporagao 20,00 INCC+ 13,00% a.a.
Permuta Incorporacgdo 10,00 INCC+ 13,00% a.a. NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO HA GARANTIA
~ DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS
Permuta Incorporagao 4,00 INCC+ 13,00% a.a. RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA
NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE
= ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS
- Alocagao o RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES
Index Rentabilidade (RS MM) % PL AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISIGAO DOS
ATIVOS, 0S RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA
CDI 3,44% a.a. 505 83% SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS,
. . AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA
IPCA 8,96% a.a. 70 1% QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
INCC 13,00% a.a. 34 6% QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,

COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS

Fonte: XP Asset Management. Notas: (1) Parte dos ativos mencionado acima, estdo em fase de estruturagdo e podem ter descasamento LA IO

entre a data de investimento com a data de captagdo, no entanto, ja estao refletidos no estudo de viabilidade.
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Estudo de Viabilidade Economica do Fundo | Premissas

Dividendos por Cota

0,13
012 012 012 012 012
011 011 0,11 0,11 0,11 0,11 0,11 0,12 0,12 ’ 0,12 0,12 0,12 0,11 0,12
010 o010 > '
0,10
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fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 ago/26 set/26 out/26 nov/26 dez/26 jan/27

AS PROJEGOES ACIMA NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADO FUTURO. OS CALCULOS
FORAM REALIZADOS COM BASE EM ESTIMATIVAS E PREMISSAS DA GESTORA

Fonte: XP Asset Management. Notas: (1) Rentabilidade esperada ndo é liquida para o cotista. 26
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Caracteristicas da Oferta

Fundo Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario

Gestor XP Vista Asset Management LTDA.

Administrador XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Categoria Fundo de Investimento Imobiliario

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Emissao Primeira Emissao de Cotas do Fundo

Instrugao CVM Resolu¢do CVM n° 160, sob rito de registro automatico

Publico-Alvo A Oferta sera destinada ao Publico Geral

Prazo do Fundo O Fundo terd prazo indeterminado

Preco de Emissao RS 10,00 (dez reais)

Volume Base da Oferta Inicialmente, RS 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), com possibilidade de lote adicional de até 25%
Quantidade Inicial da Oferta Inicialmente, 8.000.000 (oito milhdes) de Cotas

Volume Minimo RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais)

Investimento Minimo por O valor minimo a ser subscrito no contexto da Oferta sera de 500 (quinhentas) Cotas, totalizando a importancia de R$5.000,00
Investidor (cinco mil reais) por Investidor

27
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Caracteristicas da Oferta

Regime de Colocagao Melhores Esforgos

A Classe esta sujeita a taxa global de 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimoénio Liquido,
Taxa Global para pagamento da remuneracao devida a Administradora (“Taxa de Administracao”), a Gestora (“Taxa de Gestao”) e aos

distribuidores pela prestacao de servicos continua a Classe (“Taxa Maxima de Distribuicao”)

Taxa Maxima de Custodia 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido

Taxa de Performance 20% sobre o que exceder 100% do CDI
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Cronograma Indicativo da Oferta

wento | ... Etpp | Dataprevista

Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 23/12/2024

Requerimento de registro automatico da Oferta na CVM
Divulgacao deste Aviso ao Mercado e da Lamina 06/01/2025
Disponibilizagao do Prospecto Preliminar

Inicio das apresentacoes a potenciais Investidores 07/01/2025

Inicio do Periodo de Coleta de Intenc¢des de Investimento 13/01/2025

Obtencao do Registro da Oferta na CVM
Divulgagao do Anuncio de Inicio 15/01/2025
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo

Encerramento do Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento 30/01/2025
Data de realizacao do Procedimento de Alocagao 31/01/2025
Data da Liquidacao da Oferta 05/02/2025
Data maxima para divulgacao do Anuncio de Encerramento 14/07/2025
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Fatores deARi'lsco

Tapi d

Riscos r a fatores macr r e politica governamental

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetéria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas
de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocédo de medidas que possam
resultar na flutuacédo da moeda, indexacéo da economia, instabilidade de pregos, elevagao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na
economia, tais como recess&o, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos séo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessé&o de crédito tanto para incorporadoras, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imdveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos
custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii) alteragbes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de iméveis ou o custo de obras, com reducéo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a rentabilidade da Classe

0 investimento nas Cotas é uma aplicagcdo em valores mobilidrios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdo dos bens e direitos que compdem o patriménio da Classe, direta ou indiretamente, bem como da remuneragéo obtida por meio da comercializagéo e
do aluguel de iméveis. A desvalorizagdo ou desapropriagdo de imdveis adquiridos pela Classe e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderdo impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Fundo estd exposto
aos riscos, diretos ou indiretos, inerentes a locacdo ou arrendamento dos iméveis, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos imdveis dos Ativos-Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas. Assim, caso seja necessdria a venda de quaisquer iméveis dos Ativos-Alvo da carteira da Classe, podera ndo haver compradores
ou o precgo de negociagdo podera causar perda de patrimonio a Classe, bem como afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializagdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

0 Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos-Alvo que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas do Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, as informagdes contidas no Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Banco Central do Brasil, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo do Prospecto Preliminar foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto Preliminar e podem resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Os Ativos integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteragdes nas condigdes financeiras dos emissores dos Ativos ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas
condigdes econdémicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. A Classe podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilirios
que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome da Classe. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira da Classe, a Classe poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel

Os iméveis ou ativos imobilidrios investidos pelos Ativos-Alvo da Classe poderdo ndo ter sucesso na celebragdo de contratos com locatédrios e/ou arrendatarios e/ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios nos quais a Classe vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade dos Ativos-Alvo e,
consequentemente, da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagéo, arrendamento e venda dos empreendimentos. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
empreendimentos (os quais s&o atribuidos aos locatérios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade dos Ativos-Alvo e da Classe.

Alguns dos principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho dos Ativos-Alvo e, consequentemente, da Classe s&o os seguintes: (i) quedas nos niveis de ocupag&o, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos locatarios dos imdveis dos Ativos-Alvo da Classe; (i) pressdo para queda do valor médio da area
locada por conta da reducdo dos niveis de locag&o; (iii) tendéncia de solicitagdes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigdes adversas do mercado imobilirio regional ou nacional; (vi) depreciagédo substancial dos imdveis dos Ativos-Alvo da Classe; (v) percepgdes negativas relativas a seguranga,
conveniéncia e atratividade da regido onde o imével dos Ativos-Alvo da Classe se localiza; (vi) mudangas regulatérias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos iméveis dos Ativos-Alvo da Classe; (vii) alteragdes nas regras da legislagdo urbana vigente; e (viii) concorréncia de outros tipos de 31
empreendimentos em regides proximas aquelas em que os iméveis do Fundo estédo localizados.
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Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatérios de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagéo, dentre outros, com relagdo ao montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisédo do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual, e a revisdo do valor do aluguel,
poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos-Alvo

Os Ativos-Alvo da Classe, e consequentemente a Classe, estardo expostos aos riscos de crédito dos locatérios dos contratos de locagéo ou arrendamento dos iméveis dos Ativos-Alvo que compdem a carteira da Classe, de forma direta ou indireta. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos
dos Ativos-Alvo da Classe estardo sujeitas aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos iméveis dos Ativos-Alvo. A Administradora e a Gestora ndo séo responsdéveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos iméveis dos Ativos-Alvo, bem como por eventuais variagdes na performance dos Ativos-Alvo e da Classe decorrentes
dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo est&o sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer
perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizag&o de ativos, o que afetard o preco de negociagédo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de mercado das Cotas da Classe

Considerando que a aquisigdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacéo do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secunddrio no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco das Cotas serem depositadas para negociagao em ambi de balcao e nao em bolsa

N&o hd um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera néo se desenvolver. As Cotas seréo registradas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de balcéo, o qual, historicamente, tem uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas podera n&o ter
valores referenciais de um prego de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera nédo obter o prego de venda desejado e, inclusive, somente ter a opgéo de vendé-las a pregos significativamente
mais baixos do que o valor de aquisi¢do ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos-Alvo da Classe

Existe o risco de variac&o no valor e na rentabilidade dos Ativos-Alvo da Classe, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagéo de ativos. Além disso, podera haver oscilagéo negativa nas Cotas pelo fato de a Classe poder adquirir titulos que, além da
remuneracéo por um indice de pregos, s&o remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira da Classe, o patriménio liquido da Classe pode ser
afetado negativamente. Desse modo, a Administradora e/ou a Gestora poderéo ser obrigadas a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo aquisigdo dos Ativos-Alvo

0 Fundo n&o tem Ativos-Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos-Alvo compativeis com a politica de investimentos do Fundo. Desta forma, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagédo dos
negdécios em questdo dependera da implementag&o de diversas condigdes estabelecidas, incluindo, mas néo se limitando, (i) @ concluséo satisfatéria das negociagées definitivas dos respectivos termos e condigdes com os respectivos vendedores dos Ativos-Alvo e celebragdo dos documentos definitivos; (i) @ concluséo satisfatéria da
auditoria dos Ativos-Alvo; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e néo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na
Oferta, de forma que o Fundo poderd investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, poderd afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade dos Ativos-Alvo. Nesse cendrio, o Cotista estard suijeito a discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos que seré@o objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos-Alvo pela Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos institucionais

0 governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situag&o financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagéo, liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, instabilidade social e politica, alteragées regulatérias, e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos ativos integrantes da carteira da Classe podem ser negativamente impactados.

Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
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Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios realizados nos iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos tributérios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacéo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicéveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99") estabelece que os fundos de investimento imobilidrio nao tém
sua tributagdo equiparada a das pessoas juridicas desde que néo apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a
Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso llI, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo tnico, da mesma lei, (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii)
ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e/ou (jii) 0 Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo suijeitas a incidéncia do IR retido na fonte & aliquota de 20% (vinte por cento),
nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93") estabelece que o Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuragdo dos lucros recai sob os prestadores de servigo essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nédo previstos inicialmente. O tratamento tributério do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislacéo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislag&o tributéria sobre investimentos financeiros que fazem parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relagéo a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a
rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos da Classe, incluindo, mas n&o se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteracées. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteragdo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitag&o, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais
e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetérias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuigdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos
do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa
adotar, em caso de alteragdo na legislagao tributaria vigente. A parte da legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a
alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribui¢cdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

~ . ™

Riscos relacionados a realizagao de obras e exy que as dos Ativos-Alvo

&

Os imoveis da carteira dos Ativos-Alvo, de forma direta ou indiretamente, estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgdos competentes. Os Ativos-Alvo da Classe e,
consequentemente a Classe, poderdo sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequagdo necessérias a regularizagdo de obras de expansao e melhorias realizadas nos ativos dos Ativos-Alvo. Nesta hipdtese, a rentabilidade dos Ativos-Alvo e da Classe pode ser adversamente afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovag&o prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo llI, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locagéo,
arrendamento ou explorag&o do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a
Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, Gestora ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratag&o, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 27, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do fundo; e (v) a aquisig&o, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”

33



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que néo ocorra a concordéncia da totalidade dos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial Conflito de Interesses envolvendo o Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a Administradora do Fundo e pertence ao mesmo grupo econdémico da Gestora. Essa relacdo societdria poderd eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades exercidas pelo Coordenador Lider no ambito da distribuigdo das Cotas, bem como das demais atividades
desempenhadas a Classe, o que pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial Conflito de Interesses entre a Gestora e a Administradora

Considerando que a Gestora e a Administradora pertencem ao mesmo grupo econoémico, podera existir um conflito de interesses no exercicio das atividades de gestdo e administragdo da Classe, uma vez que a avaliagdo da Administradora sobre a qualidade dos servigos prestados pelo Gestor poderé ficar prejudicada pela relagao
societaria que envolve as empresas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contébeis adotadas para a contabilizagdo das operacgGes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposigdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edi¢do da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”) e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC"), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacg&o da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida
instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das préticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as préticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretages emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a
elaboracdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogéo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco regulatério

A legislacdo e regulamentagado aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagao, leis tributérias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas
promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estéo sujeitas a alteragdes. Ainda, poderéo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condigoes para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretagéo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislagao aplicével, destacam-se:

(i) Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitag&o, com relagdo a alternativas para renovagéo de contratos de locagéo e
definicao de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo; e

(ii) Risco de alteragdes na legislagéo: além das receitas advindas da locagao, as receitas do Fundo decorrerdo igualmente de recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos ativos imobiliarios. Dessa forma, caso a legislagéo seja alterada (incluindo, por exemplo e sem limitagéo, alterages
na Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada (“Cédigo Civil”) e na Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, conforme alterada) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneragéo dos Cotistas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagao
Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacé@o que podem vir a ser suportados pelos Ativos-Alvo da Classe, de forma direta ou indiretamente, e consequentemente a Classe:

(i) quanto a receita de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicarda em néo recebimento de receitas por parte dos Ativos-Alvo da Classe, o que podera fazer com que os Ativos-Alvo ndo tenham condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas
da Classe serem convocados a arcarem com os encargos dos Ativos-Alvo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda, na necessidade de ingresso com agdes judiciais para cobranga de alugueis gerando despesas extraordinarias a Classe;

(ii) quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis decorrentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo nédo se concretizarem na integra, visto que, a cada renovagéo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores
originalmente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de Locag&o”), “nas locagdes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: (i) o contrato a renovar
tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; (ii) o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; (iii) o locatério esteja explorando seu negécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de
locagéo, ndo seja de interesse dos Ativos-Alvo do Fundo proceder a renovacéo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagdo compulséria do contrato de locag&o, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao renovatoria. Ainda em fungao dos contratos de locagéo, se, decorridos trés
anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, os valores de locagao poderdo variar conforme as condic8es de mercado vigentes a época da ag&o revisional,
impactando de forma negativa a rentabilidade das Cotas dos Ativos-Alvo e, consequentemente, impactando de forma negativa a rentabilidade das Cotas da Classe;

(iii) quanto a vacéncia: mesmo que a empresa administradora dos Ativos-Alvo aja de forma ativa e proba, hd o risco de resciséo dos contratos de locagéo, incluindo por deciséo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento da indenizacéo devida,
hipéteses em que as receitas do Fundo poderao ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracéo do Cotista; e

(iv) quanto ao setor: a depender do setor, as receitas decorrentes de locagdo poderdo variar consideravelmente em fungdo da época do ano, do desaquecimento econémico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma redugdo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de sujei¢ao dos Ativos-Alvo da Classe a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario e riscos de agao renovatdéria

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei do Inquilinato, que, em algumas situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatéria, sendo que para a proposigdo desta agdo é necessario queéi) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos
(ou os contratos de locagédo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (i) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (i) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja
proposta com antecedéncia de um ano, no méaximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagédo em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condug&o de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietério decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de ag&o
renovatdria, conseguir permanecer no imével e (i) na agdo renovatdria, as partes podem pedir a reviséo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario a defini¢ao do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretagéo e deciséo do Poder Judiciério e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatérios dos iméveis, o que podera gerar uma redugéo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo dos empreendimentos investidos direta ou indiretamente pela Classe, ocasionada por fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanga de zoneamento ou aspectos regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de
iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos limitando sua valorizagéo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente as regides onde os empreendimentos se encontrem, como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a érea de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso aos empreendimentos, e (v) restrigdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) dos empreendimentos em que o pagamento compensatério ndo reflita o dgio e/ou a apreciagdo histérica. A desvalorizagdo dos empreendimentos investidos, direta ou
indiretamente, pela Classe pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisigao dos empr imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisi¢do, de forma indireta, por meio do investimento da Classe, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietdrios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo poderd realizar a aquisi¢ao de ativos que irdo integrar o seu patrimoénio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nédo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicao de bens iméveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugéo e estes ndo possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencéo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das cotas
do Fundo e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de atrasos e/ou nao conclus@o das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de construgao

A Classe poder3, direta ou indiretamente, adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucéo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, a Classe podera, direta ou indiretamente, contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construcgéo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo concluséo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacéo e consequente rentabilidade da Classe, bem como a Classe podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o
aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgéo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de empreendimentos imobilidrios integrantes, direta ou indiretamente, do patriménio da Classe pode ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial
e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios que sejam integrantes do patriménio da Classe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao hé garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuigdo nos resultados da Classe impactando negativamente as Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor €, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagéo financeira, poderd haver perdas por parte
dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

0 Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista inclusive relacionadas aos ativos imobilidrios. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoréveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele 35
tenha reservas suficientes para arcar com eventual resultado desfavoravel.
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Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que a Classe apresente patrimdnio liquido negativo, hipdtese em que, desde que respeitadas as disposigoes legais e regulamentares em vigor, os Cotistas ndo serdo obrigados a realizar aportes adicionais aos j& subscritos, o que podera ensejar a liquidagdo da Classe.
Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado ao aperfeicoamento das garantias dos Ativos-Alvo

Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos ativos integrantes do patriménio dos Ativos-Alvo da Classe, esta podera ter que suportar, direta ou indiretamente, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugédo das garantias relacionadas ao Ativos-
Alvo ndo seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execucéo e reforgo das garantias poderéd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da morosidade da justica brasileira

0 Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas poderé n&o ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obteréd resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagédo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira da Classe poderé&o ter baixa liquidez em comparacéo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio séo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Os fundos
de investimento imobilidrio podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas da Classe deverd estar consciente de que o investimento na
Classe consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da marcagdo a mercado

Os valores mobilidrios e ativos financeiros componentes da carteira da Classe podem ser investimentos ou aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagéo a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagédo. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos ativos componentes da carteira da Classe visando o célculo do patrimonio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da Classe pela quantidade de Cotas emitidas até entéo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emisséo da Classe podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas da Classe poderdo
sofrer oscilagGes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagéo das Cotas no mercado secundério.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, | ias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagéo aos ativos imobiliarios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias
ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio, incluindo em relag&o aos ativos imobiliarios.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar
em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco decorrente do escopo restrito da diligéncia juridica

0 processo de auditoria legal conduzido pelos assessores juridicos do Coordenador Lider no ambito da Oferta (que ndo se confunde com a auditoria juridica de aquisigdo de um ou mais Ativos-Alvo, que poderd ser conduzida por assessores juridicos a serem contratados pelo Fundo) apresentou escopo restrito, de modo que podem nao
estar elencados no Prospecto todos os riscos juridicos relacionados aos Ativos-Alvo. A ndo aquisigdo dos Ativos-Alvo em virtude de ndo atendimento de condigdes precedente, ou a materializagdo de potenciais passivos nao considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos
Cotistas.

Por fim, faz parte da politica de investimento a aquisigéo, direta ou indiretamente, de iméveis. No processo de aquisigao de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados a tais ativos, bem como o risco de materializagé@o de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

o=

Risco de nao cumpri das Ci do Contrato de Distribuigao

O Contrato de Distribuigdo prevé diversas condigdes precedentes a realizagao da Oferta, sendo certo que o cumprimento pelo Coordenador Lider, das obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢do estd condicionado ao atendimento das Condigdes Suspensivas, as quais estdo descritas no item “Condigdes Suspensivas” do Prospecto,
cujo atendimento deveréd ser verificado até o Dia Util anterior & data de obtengéo do registro ordinario da Oferta na CVM (e mantidas até a Data de Liquidagdo) ou até a Data de Liquidacéo, conforme o caso. Conforme previsto no Contrato de Distribui¢do e no item “Condigdes Suspensivas” desde Prospecto, as Condigdes Suspensivas 36
foram acordadas entre o Coordenador Lider e os Ofertantes de forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precis&o, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do Coordenador Lider.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO, A LAMINA E O PROSPECTO DEFINITIVO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condigdes Suspensivas até a obtencéo do registro da Oferta ou até a Data de Liquidacéo, conforme o caso, o Coordenador Lider avaliara, no caso concreto, se houve aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta e poderd optar por conceder prazo adicional para seu
implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, renunciar a referida Condigcdo Suspensiva, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A ndo implementacgédo de qualquer uma das Condi¢des Suspensivas, que ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejara a
inexigibilidade das obrigagdes do Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificagdo ou de revogacgdo da Oferta, caso o requerimento de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a Oferta ja tiver sido divulgada publicamente por meio do Aviso ao
Mercado e o registro da Oferta ainda nédo tenha sido obtido, poderéa ser tratado como modificagao da Oferta, podendo implicar na resilicdo do Contrato de Distribuigdo; ou, se o registro da Oferta ja tiver sido obtido, poderd ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuicéo, provocando, portanto, a revogagao da Oferta, nos
termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugdo CVM 160 e do pardgrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Em caso de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, tal rescis@o importara no cancelamento de registro da Oferta, causando, portanto, perdas financeiras aos investidores. Em caso de cancelamento da Oferta, todas as intengdes e ordens de investimentos serdo automaticamente canceladas, observados os procedimentos descritos no
Prospecto, e a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo serdo responséveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em consideragdo no momento de decisdo de investimento aos Investidores sob risco de gerar prejuizos aos
investidores. Ndo hd garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estdo disponiveis para investimentos ativos com prazos, riscos e retorno semelhante aos valores mobiliarios objeto da presente Oferta. Para mais informagdes acerca das Condi¢des Suspensivas da Oferta, veja o item 11.1 da segdo “11. Contrato de Distribui¢ao”,
na pégina 69 do Prospecto.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estéo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transagdes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenha de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo héa qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. A rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura. Os investimentos em
fundos nédo sao garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Os investimentos est&o sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um aumento de patriménio inferior aquele que ocorreria caso fosse colocado o Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos imobilidrios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no @mbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao concretizagao da Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para ao Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores
serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devido, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, realizadas no periodo. Nao ha qualquer
obrigacgdo de devolugdo dos valores investidos com corregdo monetaria, o que poderd levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento

Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimentos podera ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, de forma que os Investidores que pretenderem enviar seus Documentos de Aceitagdo da Oferta apés tal data ndo poderédo
aderir a Oferta e, assim, sua expectativa de investimento nédo sera concretizada.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de regularidade dos iméveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obteng&o da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizagéo prévia da
Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida drea nédo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagado pelos érgédos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragéo
publica; (i) a impossibilidade da averbagdo da construg&o; (iii) a negativa de expedig&o da licenga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovag&o de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigag&o do Fundo de demolir as dreas n&o regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizagdes de proje¢des
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A Classe, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagéo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgacéo da Classe e/ou da Oferta, incluindo, mas néo se limitando, ao Estudo de Viabilidade. Isso inclui a auséncia de revisdes
mesmo quando (i) houver alteracdes significativas nas condigdes econdmicas, financeiras ou de mercado, posteriores a data do Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, ou ainda quando (i) as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas. Tal fato pode resultar em
decisdes de investimento por parte dos Investidores baseadas em informagdes desatualizadas ou incorretas, gerando potenciais perdas financeiras advindas da rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de restrigdo na negociagao dos ativos

Alguns dos ativos que compdem a carteira da Classe, incluindo titulos publicos, estéo sujeitos a restrigdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes méaximas de preco, dentre outros.
Em situagdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagao dos ativos da carteira da Classe, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados as licengas e autorizagoes imobiliarias

Os imoveis investidos direta ou indiretamente podem apresentar irregularidades em relagdo as suas licengas e autorizages imobilidrias, quais sejam (i) licenca de instalagdo e funcionamento, emitida pela Prefeitura competente; (i) auto de vistoria, emitido pelo Corpo de Bombeiros; e (jii) 0 auto de conclusdo de obras, também emitido
pela Prefeitura competente. A falta e/ou irregularidade de referidas licengas e autorizagées imobilidrias pode gerar, em caso de fiscalizag&o por parte do Poder Publico: (a) notificagdo para regularizagéo, geralmente entre 15 (quinze) e 30 (trinta) dias; (b) multa administrativa, normalmente aplicada no caso de o estabelecimento n&o ser
regularizado dentro do prazo estabelecido pela autoridade competente; e (c) a interdigdo do estabelecimento, caso de as irregularidades persistam, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados ao Imposto Predial Territorial Urbano

Os imdveis de propriedade da Classe, direta ou indiretamente, poderdo apresentar irregularidades em relagdo ao recolhimento do Imposto Territorial Urbano — IPTU. A falta ou atraso no pagamento do IPTU pode sujeitar o contribuinte a uma agéo de execugéo fiscal movida pela Unido. A execucéo fiscal pode resultar na penhora do imével
correspondente, mesmo se a propriedade houver sido transferida para um terceiro e as dividas forem relativas a um periodo anterior a transferéncia, dada a natureza propter rem dos débitos, o que poderé afetar o patriménio, a rentabilidade e o valor de negociagéo, €, consequentemente, a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo e uma gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de concentragao da carteira da Classe

O objetivo da Classe é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4
estabelecidas. O risco da aplicagdo na Classe tera intima relagdo com a concentragéo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragédo, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracgéo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo em quest&o, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso a Classe esteja muito pulverizada, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderé&o ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, a Classe
poderd ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas, inclusive ocasionando reflexo negativo na rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da importancia da Gestora e sua substituigdo

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da Gestora e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagdo de negdcios e avaliagdo de ativos com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico
dos Ativos-Alvo. Assim, a eventual substituigdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geragéao de resultado e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a nao substituicao da Administradora ou da Gestora
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Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderao sofrer intervencao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substitui¢do devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e na
regulamentagao aplicavel. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutengéo do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento est&o sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sdcios, diretores e funcionérios da Administradora e/ou da Gestora; (c)
empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os tnicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Agdes, conforme regulamentagéo aplicavel. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “(a)” a “(e)”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente seréo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votagdo de tais assembleias e, caso isso acontega, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Participagéo de P Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagéo, sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar
eventuais Cotas do Lote Adicional), os documentos de aceitagéo das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade da Classe. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundério e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de falha de liquidag@o pelos | idores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagédo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta poderé n&o ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos associados a liquidagao do Fundo

Na hipétese de a Assembleia de Cotistas deliberar pela liquidagéo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberagdo unanime de Assembleia de Cotistas que conte com a presenga da totalidade dos Cotistas. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em fung&o da iliquidez de tais direitos, em qualquer hipdtese, os Cotistas serdo afetados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos detidos diretamente pelos Ativos-Alvo e indiretamente pela Classe poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de uso de derivativos

A Classe pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protegdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pela Classe pode: (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos da Classe. A contratagdo deste tipo de operag&o nédo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da Administradora, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (“FGC") de remunerag&o das Cotas. A contratagdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pela Classe direta ou indiretamente. A anélise do potencial econémico da regi&o deve se circunscrever ndo somente ao potencial 39
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pela Classe e consequentemente podera afetar negativamente o patriménio da Classe.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da propriedade das Cotas e nao dos Ativos-Alvo

Apesar de a carteira da Classe ser constituida, predominantemente, pelos Ativos-Alvo, a propriedade das Cotas nédo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos-Alvo, conforme disposto na regulamentag&o vigente. Os direitos dos Cotistas s@o exercidos sobre todos os ativos da carteira da Classe de modo n&o individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas. Dessa forma, os Investidores podem enfrentar dificuldades caso tenham necessidade de exercicio de direitos relacionados aos ativos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo. Nesse caso, a Administradora deve suspender as subscrigdes de cotas e elaborar um plano de resolucéo do patriménio liquido negativo, em conjunto com a Gestora, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do plano
de resolugdo do patrimonio liquido negativo. Caso o plano de resolugéo do patriménio liquido negativo ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | = cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obriga¢des da Classe,
hipdtese que afasta a proibigao disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; Il - cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; Ill = liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que nao remanesgam
obrigagdes a serem honradas pelo seu patrimoénio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de investimento de longo prazo

Considerando que a aquisigdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacéo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundério.
Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente de acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, podem prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas

0 valor de mercado de valores mobilidrios de emiss&o de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagéo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigBes econémicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo ao potencial conflito de interesses na administragao e distribuigao das Cotas

O Fundo é administrado pela Administradora e suas Cotas serdo distribuidas, no ambito da Oferta, pelo Coordenador Lider, que consistem na mesma pessoa juridica. Assim, podera haver potencial conflito de interesses, uma vez que a mesma pessoa juridica desempenhara duas fungdes diferentes na Oferta e no Fundo, o que poderd
prejudicar os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolugao ou liquidagdo do Fundo, o patriménio deste serd partilhado entre os Cotistas, na propor¢éo de suas Cotas, apds a alienacéo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporcéo da participacédo de cada um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poder&o ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

- .
¥

Risco de a e venda de iméveis

A atuacdo do Fundo, de forma indireta, em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos iméveis e o grau de interesse de locatdrios e potenciais compradores dos Ativos-Alvo da Classe, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do
Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pela Classe e, consequentemente, pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade da Classe de alienagdo dos Ativos-Alvo que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condigées do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para galpdes e centros de distribuicdo em certa regido (ou imdveis destinados a finalidades semelhantes aquelas dos imdveis detidos pelo Fundo em determinada localidade), e suas
margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungao de tributos e tarifas publicas e (i) da interrupg&o ou prestag&o irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, a Classe e, consequentemente, o Fundo poderao sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.
Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias
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A Classe, na qualidade de proprietaria dos Ativos-Alvo que compde a carteira da Classe, estara eventualmente sujeita aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagéo, instalagéo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencéo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas podera ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas.

Néo obstante, a Classe estard sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessérias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperagao de imoéveis inaptos para locagdo apés despejo ou saida amigével do inquilino. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desenquadramento passivo involuntério

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia da Classe, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo da Classe, ou
de ambas; (ii) incorporagéo a outra Classe, ou (iii) liquidagéo da Classe. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade da Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “(iii)” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos-Alvo
e dos Ativos de Liquidez da Classe seré favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

0 Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao Regulamento poderao afetar os
direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos iméveis objeto de investimento pela Classe, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizagtes a serem pagas pelas seguradoras, e poderao ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, impactando
negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade da Classe e o prego de negociagéo das Cotas. H4, também, determinados tipos de perdas que néo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugoes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a
Classe podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderé ocasionar efeitos adversos em sua
condigao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriagdo e de outras restrigoes de utilizagao dos bens iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes direta ou indiretamente da carteira da Classe, poderédo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemé&o que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico
serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remuneraréd os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situag@o financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de érea de seu entorno, incidéncia de preempg&o e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imoveis pela Classe,
hipétese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de nao contratagao de seguro

Néo é possivel assegurar que na locagdo dos imoéveis, investidos direta ou indiretamente pelo Classe, seré contratado algum tipo de seguro. Adicionalmente, nédo é possivel garantir que o valor segurado serd suficiente para proteger os imoveis de perdas relevantes (incluindo, mas nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem
determinadas perdas que ndo estdo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizagdo pagos pela seguradora nédo forem suficientes para reparar os danos ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe
podera sofrer perdas relevantes (incluindo a perda de receita) e poderd ser obrigada a incorrer em custos adicionais, os quais poder&o afetar seu desempenho operacional.

A Classe poder3, ainda, ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizag&o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, poderd ocasionar efeitos adversos na condigao financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, caso os seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, na ocorréncia de algum sinistro, que este ndo seja coberto pelo seguro ou ndo seja coberto nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre a Classe.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de agéo judicial entre o detentor do interesse segurdvel e a respectiva seguradora. Nesta hipétese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial serd favoravel ao detentor do interesse segurdvel e/ou que a respectiva decisdo judicial estabelega valor suficiente para a
cobertura de todos os danos causados ao respectivo imével objeto de seguro. Tais agdes judiciais poderéo, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste sentido, a discuss&o judicial do seguro entre locatério e seguradora poderd afetar negativamente a rentabilidade da 47
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os iméveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram, direta ou indiretamente, a carteira da Classe podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) descumprimento da legislago, regulamentagdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracédo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captagdo de agua por meio de pogos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressdo de vegetagdo e interveng@o em area de preservagao
permanente; falta de autorizagé@o especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatérios solidariamente, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio da Classe; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposigédo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restrigdes a metragem e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagédo das Cotas.

Na hipdtese de violagdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licengas, outorgas e autorizagoes, o Fundo e/ou os locatédrios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicéo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagé@o do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagGes) e das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluigdo — inclusive mediante contaminagdo do solo e da dgua -, sdo consideradas infragdoes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigag&o de reparagdo de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediagdo da contaminagdo). Nos exemplos mencionados, as san¢des administrativas previstas na legislagéo federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$
50.000.000,00. Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminag&o) € propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencéo de
licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovagao das licengas e autorizagoes necessdrias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderé fazer com que os locatérios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo
poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a elaboragéo do Estudo de Viabilidade pela Gestora

0 Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Gestora, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas da Classe o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcédo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado
imobilidrio. O Estudo de Viabilidade esté sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.

Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade n&o contém uma concluséo, opinido ou recomendagéo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecdes séo baseadas em diversas suposi¢es sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, néo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade seréo alcangadas. Ainda, em razéo de ndo haver verificagéo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar
estimativas e suposigGes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

0 Estudo de Viabilidade ndo caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendagao de investimento, andlise de valores mobilidrios ou distribui¢do de quaisquer ativos. A Gestora ndo se responsabiliza pela manutengéo das informagdes contidas no Estudo de Viabilidade atualizadas e/ou ainda pela concretizagéo de quaisquer cenarios
apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora e pela Administradora, conforme orientagdo da Gestora na la de decisoes de ir imento

Um dos objetivos do Fundo consiste na exploragao indireta, por locagéo, arrendamento e/ou comercializagdo de imdveis e ativos imobilidrios. A administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas
de administragdo dos imdveis do Fundo que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos de forma indireta em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora e/ou da Administradora (conforme aplicével) na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos imobilidrios pela Gestora, fato que poderé trazer eventuais prejuizos ao Fundo e consequentemente a seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da Prestagéo dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar servicos de gestéo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica, dentre outros
correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados na Classe, de modo que ndo
é possivel garantir que a Classe detera a exclusividade ou preferéncia na aquisigao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicagdes realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC, para redug&o ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos.
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Fatores de Risco

Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pela Administradora para a Classe podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais da Classe nédo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessdrias para o cumprimento, pela Classe, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de o Fundo adquirir iméveis onerados

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, a Classe podera adquirir, direta ou indiretamente, iméveis sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constri¢do judicial pendente sobre tal ativo, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios que sejam objeto de eventual processo de
execucdo para satisfagdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais 6nus, gravames ou constri¢des judiciais podem impactar negativamente o patrimonio da Classe e os seus resultados e, consequentemente, os resultados do Fundo, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da propriedade dos iméveis pela
Classe. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apos a aquisi¢do dos respectivos ativos pela Classe, esta podera estar sujeita ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacao de aporte adicional pelo Fundo, na qualidade de cotista
da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor
Riscos relacionados ao aumento de concorréncia no mercado imobiliario

0 preco dos imdveis é afetado por condi¢cdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar perdas aos ativos objeto da carteira do
Fundo. A redugado do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis integrantes da carteira do Fundo, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os iméveis do Fundo, o que poderéd prejudicar o seu rendimento e o prego de negociacéo das cotas do Fundo.
Adicionalmente, ndo seré devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora, pelo Escriturador ou pelo Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores. O acirramento da competicdo no mercado
imobilidrio, em geral, pode ocasionar um aumento do custo de aquisi¢do dos iméveis ou mesmo inviabilizar algumas aquisi¢cdes. A competigdo no mercado de locagdes imobilidrias, em especial, pode, ainda, afetar a margem das operagdes, podendo acarretar aumento no indice de vacancia dos iméveis, reducdo nos valores a serem
obtidos a titulo de aluguel dos iméveis e aumento dos custos de manutencéo relacionados aos iméveis. Neste cendrio, as operagdes desempenhadas pelo Fundo e sua lucratividade podem ser consideravelmente reduzidas, causando um efeito adverso nos seus resultados e na rentabilidade das Cotas. Além disso, o setor imobiliario
brasileiro é altamente fragmentado, ndo existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso de novos concorrentes neste mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis da Classe, o que podera dificultar a capacidade da Classe em renovar as locagées ou locar espagos para novos inquilinos

A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de novos empreendimentos imobilidrios concorrentes em areas préximas as dreas em que se situam os Ativos-Alvo da Classe poderdo impactar adversamente a capacidade da Classe, direta ou indiretamente, locar e renovar a locagéo de espagos dos Ativos-Alvo
da Classe em condigdes favoraveis, fato este que poderd gerar uma redugédo na receita da Classe e na rentabilidade das cotas da Classe e, consequentemente, na rentabilidade da Classe.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordinarios da Classe para reforma e adaptacéo dos imoéveis, cuja realizagé@o néo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a distribuigdo de rendimentos a Classe, na qualidade de cotista da Classe.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relacionado ao critério de rateio da Oferta Nao Institucional

Caso, no ambito da Oferta N&do Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior ao percentual destinado a Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio das Cotas, por ordem de chegada dos Documentos de Aceitag@o considerando o momento de
apresentacdo do Documento de Aceitag&do, conforme o caso, pelo respectivo Investidor Nao Institucional ao Coordenador Lider.

O processo de alocagdo dos Documentos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais por ordem de chegada poderd acarretar: (1) alocagéo parcial do Documento de Aceitagdo pelo Investidor N&o Institucional, hipdtese em que o Documentos de Aceitagdo do Investidor N&o Institucional poderd ser atendido em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor e, portanto, os Ultimos Investidores N&o Institucionais poderé&o ter os seus Documentos de Aceitagdo atendidos parcialmente; ou (2) nenhuma alocagao, conforme a ordem em que o Documento de Aceitagéo for recebido e processado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negociagao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para negociagao pela Administradora e pelo Coordenador Lider, as quais somente passaréo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgagao do Antncio de Encerramento.
Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderéo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE E 0 FUNDO TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS QU EXGGENQS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ,
MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLI{TICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SEGAO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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Informacoes Adicionais

O Prospecto Definitivo, a Lamina da Oferta, o Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos aos
eventos relacionados a Oferta, poderao ser obtidas junto aos Coordenadores ou, conforme o caso, nos websites do Coordenador Contratado, do Administrador, do
Gestor, da CVM e Fundos.Net escritos abaixo:

Administradora: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/index.html (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “Multi Renda Fundo
de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar na opcao desejada);

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de
Distribuicdo da Primeira Emissao de Cotas da Classe Unica do Multi Renda Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar na opcao desejada);

Gestora: www.xpasset.com.br (neste website, acessar “Documentos”; em seguida, selecionar “Documentos de Oferta”; acessar “Multi Renda Fundo de Investimento
Imobilidrio”; e entdo, clicar na opgéo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteludo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2025", em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, buscar por Multi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entdo, clicar na opg¢éo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pdagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Multi Renda Fundo de
Investimento Imobilidrio. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opc¢éo desejada).
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